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CHUONG L. TONG QUAN
I.1. Ly do va sy can thiét 1ap diéu chinh quy hoach phéan khu
Do an quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) Khu nghi dudng Nam Hoi An da trai qua

nhiéu 1an diéu chinh nham phu hop vé&i yéu cau phat trlen va dinh huéng quy hoach chung.
Qua trinh phé duyét va diéu chinh thé hién qua cac mbc quan trong sau:

— Phé duyét 1an dau: UBND tinh Quang Nam phé duyét P6 4n Quy hoach chi tiét xay
dung Khu nghi dudng Nam Hoi An (ty 1& 1/2000) tai Quyét dinh s6 2942/QD-UBND ngay
15/9/2010;

— Diéu chinh 1an 1 (ndm 2014): d6i tén d6 4n thanh D6 4n Quy hoach phén khu (ty 18
1/2000) Khu nghi dudng Nam Hoi An, dwoc UBND tinh Quang Nam phé duyét tai Quyét
dinh s6 3597/QD-UBND ngay 11/11/2014 (thay thé Quyét dinh s6 2942);

— Piéu chinh 14n 2 (ndm 2015): Db an dugc diéu chinh va UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1867/QD-UBND ngay 26/5/2015 (thay thé Quyét dinh sé 3597);

— Piéu chinh 1an 3 (ndm 2015): D6 4n duoc diéu chinh va UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 4388/QP-UBND ngay 12/11/2015 (thay thé Quyét dinh s 1867);

— Piéu chinh lan 4 (nam 2019): D6 an duoce diéu chinh cuc bo va UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 13/3/2019;

— Piéu chinh lan 5 (ndm 2019): Do an duoc diéu chinh cuc bo va dugec UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sb 2492/QD-UBND ngay 02/8/2019;

— Piéu chinh 1an 6 (nam 2021): Db an duoc diéu chinh tong thé va dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyet dinh s6 866/QD-UBND ngay 31/3/2021, thay thé Quyét dinh s6 4388,
Diéu 1 ciia Quyét dinh s6 779 va Quyét dinh s6 2492;

— Piéu chinh cuc bo 14n 7 (nam 2024): Db 4an duoc diéu chinh cuc bd va dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 588/QD-UBND ngay 15/3/2024.

Tinh chét va chic nang khu quy hoach dugc xac dinh tai Quyét dinh s 866/Qb-
UBND: La mét phan khu chtrc nang thu¢c D6 thi mgi Duy Hai — Duy Nghia; 1a khu d6 thi
nghi dudng; 14 trung tdm du lich dich vy sinh thai, nghi dudng va giai tri cao cép; trung
tam thwong mai, hoi nghi, gido duc, y té, thé duc thé thao; gin voi cac khu & phuc vu muyc
tiéu phat trién dan cu va nhu cau ctia du khach;

Trong thoi gian qua, dé tung budc chuan bi dau tu xay dung Giai doan 1 cua Dy an
theo tién d6 quy dinh tai Gidy chimg nhan dau tu duogc cip, cac dd an Quy hoach chi tiét
xay dung (ty 1¢ 1/500) ctia Dy an dugc lap tir nam 2016 trén co sé dd an diéu chinh Quy
hoach phén khu (ty 1¢ 1/2000) dugc UBND tinh Quang Nam phé duyét tai Quyét dinh sd
4388/QD-UBND ngay 12/11/2015. Dén nay, Giai doan 1 cua dy an véi quy mé 125,03ha
da trién khai thi cong, nghiém thu hoan thanh cic cong trinh va dua vao st dung (bao gom
6 g6i): Tuyén dai 16 chinh két ndi cira ngd ctia Dy an tai hai nit giao v6i duong V& Chi
Cong; xay dung dong bo hé thdng ha tang k¥ thuét giai doan 1: cip nudc, thoat nude mura,
thoat nude thai, cip dién, chiéu sang, thong tin lién lac, thu gom va xir Iy nudc thai; hoan
thién cac cong trinh thwong mai, dich vu va khu nha ¢ cho nhan vién. Bam bao Giai doan
1 cua Dy an di vao hoat dong dung tién d6 quy dinh tai Glay ching nhan dang ky dau tu.
Ting bude cu thé hoa cac cap quy hoach, hoan thién ha ting vung Bong Quang Nam noi
chung va D6 thi Duy Hai- Duy Nghia noi riéng, gop phan chuyén dbi kién trac, canh quan
khu vuc tir mot ving dat hoang hoa, san xuét nong nghiép manh mun thanh nhimg cong
trinh v6i cac tién ich d6 thi, nghi dudng hién dai, xanh va bén vitng, thuc day du lich, phat
trién kinh te x3 hoi dja phuong, tao ra gan 3.000 viéc 1am & giai doan 1 va sip t6i giai
doan 2 s& can khoang 2.500 lao dong.
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Dy an Khu nghi dudng Nam Hoi An toa lac trén truc duong V6 Chi Cong, la tuyén
giao thong huyét mach, két ndi cac vung kinh té trong diém nhu Pa Néng, Hoi An, Nui
Thanh, dong thoi lién thong voi cang bién Lién Chiéu — Ky Ha va Cang hang khong qudc
té Pa Néng, cang hang khong Chu Lai. Bac biét, viéc nang cip cang hang khong Chu Lai
dat ti€u chuan cang hang khong qudc té véi quy md cap 4F s¢ tao loi thé vuot troi, thic
day phat trién ha tang, giao thuong va kinh t& khu vuc, c6 co hoi dé tré thanh mot trung
tam trung chuyén hang khong quan trong trong khu vuc Chau A.

Hién nay, Quy hoach tinh Quang Nam thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050 da
dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb 72/QD-TTg ngay 17/1/2024, da
dinh hudng nganh thuong mai, dich vu va du lich gilr vai tr6 chu dao, dua Quang Nam trd
thanh trung tdm du lich quéc té quan trong trén co so phat huy tdi da gié tri cac di san van
hoa thé gi6i va khu duy trir sinh quyén thé gidi. Quy hoach tinh d3 x4c dinh nhiém vu trong
tam va khau dot pha phat trién cia tinh: Nang cao chat luong do thi hoa & ca cac d6 thi
hién hiru va d6 thi méi. Tung budc giam ap luc cho do thi c6 Hoi An trén co s& phat trién
khong gian do6 thi vung Dong thi xa Dién Ban va cac huyén Duy Xuyén, Thang Binh. Phat
trién cac loai hinh dich vu du lich méi nhu: Du lich su kién, hoi nghi, thé thao, du lich nong
thon, mién nii; phat trién manh cac khu du lich ven bién, ven séng véi da dang cac loai
hinh vui choi, giai tri, diéu tri, cham soc sitc khoe. Khu nghi dudng Nam Ho6i An d3 va
dang khang dinh tén tudi trén ban dd du lich Viét Nam va thé gidi véi cac giai thuong: San
golf Hoiana Shores Club (HSGC)- xép hang 18 trong Top 100 san golf Chau A do Golf
Travel Trung Qudc va Golf Travel Han Qudc binh chon .....Cac dinh hudng trong quy
hoach Tinh la co hoi méi dé Khu nghi dudng Nam Hoi An ta1 dinh vi lai tam nhin va chlen
lugc phat trién dé tro thanh: Diém dén méi ning dong va dic sic trén ban dd du lich qubc
té. V4i cac dé xuat diéu chinh manh mé, ké hoach diéu chinh tong thé dé xuat bd sung san
gon thir 3, tao thanh t6 hop cac san gon tam c& dé to chuc cac giai dau gon chuyén nghiép
tam c& khu vuc va quoc té, thu hut cac tay gon hang dau thé gidi, dong thoi gia ting lugng
khach du lich cao cap dén Pa Néing. Viéc mo rong hé thong san gon khong chi nang tam
chat lugng, dich vu du lich, ma con thuc day phat trién cac to hop luu tra cao cip: biét thu
san gon, khach san 5 sao, nha hang, dong thoi co co hoi dé t6 chirc trung tam hoi nghi qudc
té, t0 hop trung tam mua sam Outlet, cdc cong trinh mang tinh biéu twong, cac diém check
in dac sac.

Khu nghi dudng Nam Hoi An dugc xéc dinh 1la mgt phan khu chirc nang thudc D6 thi
m&i Duy Hai — Duy Nghia, thudc dia gioi hanh chinh xa Duy Nghia va xa Thang An, thanh
phd Pa Ning. Hién nay d6 an Quy hoach chung d6 thi Duy Hai — Duy Nghia, huyén Duy
Xuyén giai doan dén nim 2030 va ndm 2045 di dugc UBND tinh Quang Nam phé duyét
tai Quyét dinh s6 1346/QD-UBND ngay 21/5/2025, d6 an Quy hoach chung xay dung xa
Binh Duong, huyén Thang Binh, tinh Quang Nam giai doan 2021-2025 va 2025-2030 duogc
UBND huyén Thing Binh phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan 1y theo dd an
tai Quyét dinh s6 1571/QD-UBND ngay 01/8/2023 va d6 4n Quy hoach chung xay dung
(ty 1& 1/10.000) Khu vuc ven bién huyén Duy Xuyén va huyén Thing Binh giai doan dén
nim 2030 va nim 2045 duoc UBND tinh Quiang Nam phé duyét tai Quyét dinh sb
1347/QD-UBND ngay 21/05/2025. Qua ra soat, ranh gidi dia chinh hanh chinh x4 tai 3 d6
an gébm: Quy hoach chung d6 thi Duy Hai — Duy Nghia, Quy hoach chung xy dung xa
Binh Duong va d6 4n Quy hoach phan khu Khu nghi duéng Nam Hoi An (tai quyét dinh
56 866/QD-UBND) khong trung khop nhau, d6ng thoi khong tring khép véi ranh gidi, dia
gidi hanh chinh x4 tai ban d6 giai thtra (phuc vu cong tac giai phong mét bing) Dy 4n Khu
nghi dudng Nam Hoi An. Vé van dé nay, UBND tinh di co chi dao tai Cong van s
414/UBND-KTN ngay 18/01/2023, théng nhat ldy duong dia gidi hanh chinh 364-CT lam
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co s& phap 1y dé _phén dinh pham vi quan ly dat dai gitra cac xa lién quan. Dong thot,
UBND tinh yéu cau S¢ Xay dung quan Iy quy hoach theo hd so 364-CT va hudéng dan cap
nhat diéu chinh quy hoach sau khi Dy an 513 hoan thanh.

Ngoai ra, theo Cong van s6 696/KL-TU ngay 17/7/2020 ctia Ban ‘Thuong vu Tinh uy
vé quy hoach cép thoat nude ving Dong tinh Quang Nam va Két qua thim dinh s6 02/THD-
SXD ngay 23/01/2025 db 4n Quy hoach chung d6 thi Duy Hai — Duy Nghia giai doan dén
nam 2030 va 2045 cua S6 Xay dung, da dinh hudng viée thoat nude phai theo luu vuc va
thoat ra hé thong song, khong duogc xa truc tiép ra bién, ké ca nude di qua xtr Iy. Cac quy
dinh thoat nudc ra song thay vi x4 truc tiép ra bién giup giam 6 nhiém mai trudng bién,
bao v¢ hé sinh thai ty nhién. Dong thoi, quy dinh nay giam thiéu cac tac dong tiéu cuc tir
ngap lut, ngan chin x6i 16 ven bién, giit gin moi truong du lich bién, thu hat khach du lich.
Khu nghi dudng Nam Hoi An c6 vi tri nhay cam, ndm ¢ vung cira song ven bién, ha luu
song Thu Bon, chiju nhiéu tac dong tiéu cuc cia bién d6i khi hau ngay cang phurc tap va
cuc doan. Vi vy, viéc thoat nudc mua hién nay theo d6 4n diéu chinh tong thé lan thir 6
tai Quyét dinh s6 866/QD-UBND ngay 31/3/2021 can diéu chinh lai theo dinh huéng cta
dd 4n quy hoach chung d6 thi Duy Hai — Duy Nghia.

Ngay 03/6/2025 Uy ban nhan déan tinh Quang Nam d& c6 Cong vin s6 4796/UBND-
KT Chu truong diéu chinh tong thé Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) Khu nghi dudng
Nam Hoi An tai huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh va Quyét dinh sb 2105/Qb-
UBND ngay 30/6/2025 cia UBND tinh Quang Nam vé viéc Phé duyét Nhiém vu diéu
chinh Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) Khu nghi dudng Nam Hoi An tai huyén Duy
Xuyén va huyén Thang Binh (xa Duy Nghia va xa Thang An (mdi)).

Chinh vi vay, véi cac Iy do néu trén, cung vdi viéc thao g& nhiing kho khéan, vuong
mic trong qua trinh dau tu xdy dung dy 4n, nham phat trién khu nghi dudng Nam Hoi An
theo hudng bén ving, thich ing vo1 bién d6i khi hau va bam sat dinh hudng cua cac d6 an
cAp trén, viéc 1ap dleu chinh tong thé quy hoach phén khu (ty 1¢ 1/2000) Khu nghi dudng
Nam Hoi An 1 can thiét va cp bach, 1am co sé dé trién khai cac giai doan tiép theo cua
du an.

I.2. Céc co sé thiét ké quy hoach
I.2.1. Cac can cir phap ly:
— Luat Xay dung 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 cia Qubc hoi; Luat sira ddi, bd sung
mot sd diéu ciia Luat xay dung s6 s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
— Luat Quy hoach db thi va nong thon sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 cta Qudc
hoi;
— Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Quy hoach db thi va nong thén;
— Nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phap thi hanh Luat X4y dung vé quan 1y hoat dong xay dung;
— Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi Quy dinh vé& phan
quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung;
— Nghi dinh sé 52/2020/ND-CP ngay 27/4/2020 ctia Thi tudng chinh pha vé Vé dau
tu xay dyng va kinh doanh san gon.
— Théng tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cuia B Xay dung vé viéc Ban hanh
dinh mtrc, phuong phép 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach doé thi va ndng thon;
— Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia B xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xiy dung;
— Théng tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot
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s6 diéu cua Luat quy hoach db thi va nong thén;

— Thong tu s& 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia B6 Xay dung ban hanh Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé hé thong cong trinh ha tang ky thuat “QCVN 07:2023/BXD”;

— Quyét dinh sé 72/QD-TTg ngay 17/01/2024 ctia Thu tuéng Chinh phtt phé duyét
Quy hoach tinh Quang Nam thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050;

— Quyét dinh s6 20/2024/QD-UBND ngay 27/8/2024 cia UBND tinh Quang Nam vé
viéc Ban hanh Quy dinh vé quéan ly, bao v¢ hanh lang bao v¢ bo bién trén dia ban tinh Quang
Nam

— Quyét dinh sé 3823/QD-UBND ngay 25/12/2020 ctia UBND tinh Quang Nam vé
viéc phé duyét Phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan 1y kém theo d6 an diéu
chinh Quy hoach xay dyng ving huyén Duy Xuyén giai doan dén nim 2030 va nim 2045;

— Quyét dinh s6 339/QD-UBND ngay 07/2/2024 ctia UBND tinh Quang Nam vé viéc
phé duyét Quy hoach va ban hanh Quy dinh quan 1y xay dung kém theo dd an Quy hoach
xay dung vung huyén Thing Binh, giai doan dén nam 2030;

— Quyét dinh s6 1571/QD-UBND ngay 01/8/2023 ciia UBND huyén Thing Binh vé
viéc phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach chung xay
dung xa Binh Duong, huy¢én Thang Binh, tinh Quang Nam giai doan 2021-2025 va 2025-
2030;

— Quyét dinh s6 1346/QD-UBND ngay 21/5/2025 ctia UBND tinh Quang Nam Phé
duyét quy hoach va ban hanh quy dinh quan Iy kém theo d6 4n Quy hoach chung d6 thi Duy
Hai - Duy Nghia, huyén Duy Xuyén giai doan dén nim 2030 va nim 2045;

— Quyét dinh s6 1347/QD-UBND ngay 21/5/2025 ctia UBND tinh Quang Nam vé viéc
Phé duyét quy hoach va ban hanh quy dinh quan Iy kém theo dd 4an Quy hoach chung xay
dung (ty 18 1/10.000) khu vuirc ven bién huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh giai doan
dén ndm 2030 va nam 2045;

— Quyét dinh s6 2964/QD-UBND ngay 12/11/2020 ciia UBND tinh Quang Nam vé
viéc phé duyét nhiém vu va du toan khao sat, 1ap thiét ké d6 thi hai bén duong V6 Chi Cong,
doan tir cAu Ctra Pai dén san bay Chu Lai;

— Gidy chtmg nhan dau tu s6 331043000024 do UBND tinh Quang Nam cip ngay
10/12/2010; Gidy ching nhan dau tu diéu chinh sé 331043000024 do UBND tinh Quang
Nam cip ngay 23/3/2015; Gidy chirng nhan ding ky dau tu ma s6 dy 4n 1070702574 do Ban
quan 1y Khu kinh té Mé Chu Lai chimg nhén thay doi 1an 2 ngay 02/8/2016; S& Ké hoach
va Pau tu tinh Quang Nam chtng nhan thay di lan tht 3 ngay 28/9/2020, quy dinh tién d6
hoan thanh toan bo du an vao nam 2029.

— Quyét dinh s6 2942/QD-UBND ngay 15/9/2010 ciia UBND tinh Quang Nam vé viéc
Phé duyét quy hoach Quy hoach chi tiét x4y dung Khu nghi dudng Nam Hoi An (TL 1/2000),
dia diém huyén Duy Xuyén va huyén Thing Binh, tinh Quang Nam;

— Quyét dinh s6 3597/QD-UBND ngay 11/11/2014 cia UBND tinh Quang Nam phé
duyét diéu chinh quy hoach phéan khu (1/2000) Khu nghi dudng Nam Hoi An tai huyén Duy
Xuyén va huyén Thang Binh, tinh Quang Nam,;

— Quyét dinh s6 1867/QD-UBND ngay 26/5/2015 ctia UBND tinh Quang Nam phé
duyét diéu chinh quy hoach phan khu (1/2000) Khu nghi dudng Nam Hoi An tai huyén Duy
Xuyén va huyén Thang Binh, tinh Quang Nam;

— Quyét dinh sb 4388/QD-UBND ngay 12/11/2015 ctia UBND tinh Quang Nam vé
viéc Phé duyét Diéu chinh Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu nghi dudng Nam Hoi An
tai huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh, tinh Quang Nam;

— Vin ban 595/TTg — KTN ngay 06/4/2016 cia Th tuéng Chinh phii vé viée bo sung




Piéu chinh tong thé quy hoach phan khu ( ty 1 1/2000) Khu nghi dwéng Nam Hoi An

Duy 4n san gobn Nam Ho1 An vao Quy hoach san gén Viét Nam dén nam 2020;

— Quyét dinh s6 2228/QD-UBND ngay 23/6/2016 ciia UBND tinh phé duyét Quy
hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu nghi dudng Nam Hoi An tai huyén Duy Xuyén va
huyén Thang Binh, tinh Quang Nam (Giai doan 1-A);

— Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 13/3/2019 cia UBND tinh Quang Nam phé
duyét diéu chinh cuc b0 Quy hoach phan khu xay dyng (ty 1¢ 1/2000) Khu nghi dudng Nam
Hoi An va phé duyét tong mat bang st dung dat goi 3 va goi 7 thudc hd so Quy hoach chi
tiét xdy dung Khu nghi dudng Nam Hoi An tai huyén Duy Xuyén va huyén Thing Binh
(giai doan 1-A);

— Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 02/8/2019 ctia UBND tinh Quang Nam vé viéc
Phé duyé¢t cap nhat, diéu chinh cuc bd Quy hoach phéan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu
nghi dudng Nam Hoi An tai huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh, tinh Quang Nam;

— Quyét dinh s6 2760/QD-UBND ngay 30/8/2019 ciia UBND tinh Quang Nam Phé
duyét cap nhat, diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1é 1/500) Khu nghi dudng Nam
Hoi An tai huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh, tinh Quang Nam (giai doan 1A);

— Quyét dinh s6 2276/QD-UBND ngay 19/8/2020 ctia UBND tinh Quang Nam Phé
duyét diéu chinh Tong mit bang st dung dat (ty 1é 1/500) Khu thuong mai va can ho du lich
(goi 3) thuoc Dy an nghi dudng Nam Hoi An - giai doan 1-A;

— Quyét dinh sb 3274/QD-UBND ngay 01/12/2022 ciia UBND tinh Quang Nam vé
viéc phé duyét cap nhat, hoan chinh va ban hanh Quy dinh quan 1y kém theo do 4an Quy
hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu nghi dudng Nam Hoi An tai huyén Duy Xuyén va
huyén Thang Binh, tinh Quang Nam (Giai doan 1-A);

— Quyét dinh s6 2241/QD-UBND ngay 21/6/2017 ciia UBND tinh phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung (ty 16 1/500) Khu nghi dudng Nam Hdi An tai huyén Duy Xuyén va
huyén Thang Binh, tinh Quang Nam (Giai doan 1-B);

— Quyét dinh s6 2964/QD-UBND ngay 9/12/2024 ciia UBND tinh Quang Nam vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ( ty 18 1/500) Khu nghi dudng thap tang bién thudc
Giai doan 2 — Dy an khu nghi dudng Nam Hoi An;

— Quyét dinh s6 866/QD-UBND ngay 29/3/2021 ciia UBND tinh Quang Nam vé viéc
phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach phan khu (ti 1&¢ 1/2000) Khu nghi dudng Nam Hoi
An, huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh, tinh Quang Nam;

— Quyét dinh s 2632/QD-UBND ngay 15/9/2021 ctia UBND tinh Quang Nam vé viéc
Ban hanh Quy dinh quan Iy kém theo do an diéu chinh tong thé Quy hoach phan khu (ti 1&
1/2000) Khu nghi dudng Nam Hgi1 An, huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh, tinh Quéang
Nam dugc UBND tinh Quang Nam phé duyét tai Quyét dinh sé 866/QD-UBND ngay
31/3/2021;

— Quyét dinh s6 588/QD-UBND ngay 15/3/2024 ciia UBND tinh Quang Nam vé viéc
phé duyét dinh chinh va diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu nghi
dudng Nam HQ1 An tai huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh, tinh Quang Nam,;

— Cong van s6 696-KL/TU ngay 17/7/2020 Két luan cua Ban Thudng vu Tinh ty vé
quy hoach cip thoat nudc vung Pong cua tinh;

— Cong van s6 414/UBND-KTN ngay 18/01/2023 ctia UBND tinh vé viéc giai quyét
vuéng mic vé ranh g10rl du an Khu nghi dudng Nam Hdi An;

— Thong bao sb 425/TB-UBND ngay 08/11/2024 Thong béo két luan cua ddong chi
Tran Nam Hung — Pho Chu tich UBND tinh tai budi khao sat thuc té tai du an Khu nghi
dudng Nam Hoi An, huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh, tinh Quang Nam;

— Théng bao sb 14/TB-SXD ngay 19/2/2025 cta S¢ xdy dung vé Két luan cua dong
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chi Nguyén Thanh Tam — Giam dbc So xay dung, vé chu truong diéu chinh quy hoach phan
khu (ty 1¢ 1/2000) Dy an Khu nghi dudng Nam Hoi An;

— Thong bao s6 108/TB-UBND ngay 14/3/2025 ctia UBND tinh vé két luan ciia Pho
chu tich UBND tinh Tran Nam Hung tai cudc hop nghe bao c6 y tuéng Quy hoach phan khu
Khu nghi dudng Nam Hoi An tai huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh, tinh Quang Nam;

— Cong vin s6 4796/UBND-KT ngay 03/6/2025 ciia UBND tinh Quang Nam vé viéc
chu truong diéu chinh tong thé Quy hoach phéan khu (ty 1& 1/2000) Khu nghi dudng Nam
Hoi An tai huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh;

— Quyét dinh s6 2105/QD-UBND ngay 30/6/2025 ctia UBND tinh Quang Nam vé viéc
Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu nghi dudng Nam
Hoi An tai huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh (xa Duy Nghia va xa Thang An (mo1));

— Céc Quy chuan, Tiéu chuan xay dung Viét Nam c6 lién quan.

1.2.2. Céc ngudn tai liéu, s6 lidu:

— Quy hoach tinh Quang Nam thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050;

— Quy hoach xay dung viing huyén Duy Xuyén giai doan dén nam 2030 va nam 2045;

— Quy hoach xay dung ving huyén Thang Binh dén nim 2030;

— Quy hoach chung xay dung xa Binh Duong, huyén Thing Binh, tinh Quang Nam
giai doan 2021-2025 va 2025-2030;

— Quy hoach chung d6 thi Duy Hai- Duy Nghia, huyén Duy Xuyén giai doan dén nim
2030 va nam 2045;

— Quy hoach chung xay dung khu vuc ven bién huyén Duy Xuyén va huyén Thing
Binh, giai doan dén nam 2025 va nam 2035;

— Thiét ké canh quan hai bén dudng V3 Chi Cong;

— Hb so hoan cong cam mdc 16 gi6i tuyén dudng hanh lang bién;

— Ho so thiét ké Tuyén dudng truc chinh ndi tir cau Binh Duong dén dudng bd ven
bién 129 (giai doan 1);

— Hb so thiét ké Tuyén DPH6B.DX ndi tir duong 129 di khu Tai dinh cu Duy Hai (giai
doan 1);

— Céc s6 liéu vé hién trang lién quan dén khu quy hoach do chii dau tu cap va thu thép
ctia cac don vi tu van 1ap quy hoach nim 2025;

— Va cac tai liéu khac lién quan.

— Quy chuan xay dung Viét Nam va cac quy chudn, tiéu chuin, quy pham khac c6 lién
quan.

1.2.3. Cac ngudn tai liéu, so liéu:
— Ban d6 quy hoach chung va céc ban d quy hoach d duoc phé duyét ¢6 lién quan.
— Ban dd do dac, khéo sat dia hinh tai khu vuc nghién cuu.

I.3. Pham vi va dic diém khu vue 14p quy hoach

I.3.1. Pham vi va quy mé khu dat:

Theo D6 an diéu chinh tong thé Quy hoach phan khu (ty 18 1/2000) Khu nghi dudng
Nam Hoi An dugc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh s6 866/QD-UBND ngay 31/3/2021,
pham vi, ranh giéi nghién ctru quy hoach Khu Nghi dudng Nam Hoi An nam tai xa Duy
Nghia, Duy Hai va Binh Duong, thugc hai huyén Duy Xuyén va Thang Binh (nay 1a xa
Duy Nghia, xd Thing An, thanh ph6 Pa Nang). C6 mét sb tuyén dudng ciia khu vyc nam
trong ranh giGi nghién ctru do an.

— Phia Bac: giap Khu tai dinh cu Duy Hai.
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— Phia Nam : giap Khu tai dinh cu ven bién Binh Duong.
— Phia Pong: giap bién Dong.
— Phia Téy: gidp xa Duy Nghia va xa Thang An
Quy md nghién ctru quy hoach: khoang 1.017,5ha. Trong do:

— Theo quan Iy hanh chinh, gom:
+ Phan dién tich thudc Khu vuc 4( khu db thi, nghi dudng), d6 thi Duy Hai — Duy
Nghia, huyén Duy Xuyén ( nay 1a xa Duy Nghia, thanh pho Da Nang): khoang 798,9ha;
+ Phan dién tich thudc x3 Thing An: khoang 218,6ha.
Vi tri khu vue ldp quy hoach trich tir @6 dn quy hoach chung dé thi Duy Hai — Duy
Nghia va quy hoach chung xda Thang An

I.4. Hi¢n trang khu dat 1ap quy hoach
1.4.1. Hién trang dan cu:

Trong khu vuc nghién ctru quy hoach dan cu song theo mo hinh lang x3 nong thon
phat trién ty phat. Dan cu chu yéu song tap trung theo cac truc giao thong lién thon, lang,
xd trén khu vyc. Thu nhap dan cu tuong dbi thap, phan bd khong déu, séng chi yéu danh
bit va nudi trong thiy san va 1am néng nghiép, ludn chiu anh hudng cua bio 1d, triéu
cuong.
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Vé dan sb: Trong khu vuc thyc hién du 4n khoang 5.192 ngudi bi anh hudng khi trién
khai céac giai doan sau cua du an, c6 1.325 ho mat dat & duge huong ché do tai dinh cu.
Dén cu phan bb khong déu trén toan bd pham vi dat thudc du an.

Vé lao dong: Trong s6 nguoi dan bi anh huong boi du an 6 khoang 59,0% sO nguoi
trong do tudi lao dong va 41,0% sb ngudi khong trong d6 tudi lao dong. S6 ho mat toan bo
dat canh tac nong nghiép 1a 1.403 ho (khoang 5.565 nguoi).

Tong hop dan sé va ho gia dinh bi anh hudng trong qua trinh thyc hién céc giai doan
con lai cia du 4n duoc thong ké trong bang sau:

Tong hop s6 ho va sb ngudi dan bi anh hudng boi du an

J S6
S0 nguoi X | S6  hd | x £
) nguoi | MY S6 ho mat |>0 2| S6 ho miét
So khong Ao = mat dat . A 2k
A trong dat ¢ dwgc . | toan b0 dat
~ nhan ~ ,_%. | trong . z | canh tac P\ .
TT | Xa Z do tuoi | .. " z. | hwong che | (bao gom ca
khau do tudi | . .. .. nong Ao 2oy aA
(ngudi) lao lao do tai dinh nohic dat ¢ va dat
g dong A cw (ho) gA P canh tac) (ho)
(ngudi) dong (ho)
S | (ngui)
1 Xa Duy Nghia 3.832 2.041 1.737 883 943 811
2 | Xa Thang An 1.360 1.024 346 442 460 418
Tong s6 5192 | 3.065 | 2.083 1.325 1.403 1.229

Céc cong trinh hién trang trong khu vuc thyc hién du 4n chi yéu 1a nha & néng thon
thap tang d4 dinh cu 1au doi, tap trung thanh cum thon xém. Kién tric nha & thé so: thuong
nha 1 tﬁng, tuong gd hodc Xéy bao tuwong gach, khung g0, mai ng(')i ton hodac Fibroximang,
ctra g6 hodc phén tre, it giang chong neo gilt nén de gip nguy hiém khi c6 thién tai. Theo
diéu tra thong ké sb ligu cua chu dau tu, c6 70% s6 ho dan co nha trén dat 1a nha cap 4,
30% con lai nha 1-2 ting. Cong trinh nha vin hod va cac truong hoc dang 1 tang, tudng
xdy gach, mai ngoi.

Hién trang, khu vuc du an lién quan dén d4t dai va dan cu tai cac thon xa: thon Thuan
An va thon Son Vién, thon Tay Son Bdong va thon Tay Son Tay, xa Duy Nghia; thon 4,
thon 5 va mot phan nho thon 6, xa Thang An.

1.4.2. Hién trang kién tric cong trinh, cinh quan:

Canh quan trong khu vire nghién ctru c6 nhiéu cdn cat ndi 1én do séng bién, dia hinh
dbc vé 2 phia, phia Dong ra bién, phia Tay vé phia séng Truong Giang. B¢ la vung dan cu
thwa thot chil yéu 1a cAy mau, thién nhién dep ddy ning va gio, phu hop véi viéc quy hoach
xdy dung khu du lich bién.

Kién trac trong khu vuc quy hoach nhin chung cac nha dan xay dung dai b6 phén hét
strc tho so: thuong nha 1 tang, tuong gd hodc xdy bao tuong gach, khung g0, méi ngoi, ton
hodc Fibroximang, ctra g6 hodc phén tre, it giang chéng neo giit nén dé gap nguy hiém khi
c6 thién tai. Mot sé cong trinh cong cong nhu trudng hoc, tram x4, nha UBND xa. Cac
cdng trinh nay dugc nha nude dau tw nén cd phan kién ¢ hon, nha 1-2 tang khung BTCT,
mai ngobi ... Kha nang chéng do thién tai kha hon. Truong Tiéu hoc, Trung hoc, Mau gido
khoang: 04 cong trinh; Nghia trang 1iét si: 01 cong trinh tai xa Duy Nghia.

I.4.3. Tinh hinh lap, trién khai cic dw 4n diu tw theo quy hoach chi tiét da duyét
Trong pham vi ranh gi¢i 125,03 ha giai doan 1 ctia Du 4n di trién khai thi cong,
nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao st dung cac goi:
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Piéu chinh tong thé quy hoach phan khu ( ty 1 1/2000) Khu nghi dwéng Nam Hoi An

STT | Goi Khu chirc nang giai doan 1 Téng di¢n
tich (ha)
1 Goi 1 | Tuyén Dai 16 chinh 14,06 Cap nhat theo d6
2 G612 | Khu thuong mai, vui choi, casino va 17,05 an Diéu chinh
khéch san nghi dudng tong thé Quy
3 Go6i 3 | Khu thuong mai & can ho du lich 6,00 hoach phan khu
4 G6i 6 | Khu san gon — giai doan 1 80,30 (1/2000) Quyet
5 | G6i7 |Khu nha ¢ nhan vién va khach san 3,29 dinh  866/Qb-
nghi dudng UBND ngay
6 Goi 8 | Khu ha ting k¥ thuét 4,33 31/3/2021
Tong | Giai doan 1 125,03
=/
'-'-"-

s - "<y J e ., e VLR
G6i 2: Khu thuong mai, vui choi, casino va G6i 3: Khu thuong mai & cén hd du lich

[

Géi 6: Khu S
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Hién trang di tich bao ton lién quan dén khu vuc 13p quy hoach:

THlNG ik AT BAG TBN 0 TICH BAN GIAD CHO CO GLAN NHA NUTGC GUAN LY, RHOWG NOP TIEN 507 DUNG

Tiin ki Tiin 16 Gl kil

T Hich 121 vy tham st ham i Bng Hha
[ links i thash chis W (Dl Hanh thim e
67 b

A HERL 00

O tich 111 Tranmg i fae Linh
(Mo Ul o chl B @i thln 1 Ty Sem Tily,
16 cin b cieh mang hoat 4ng v Iy sinh trang)

|héing chifin chéng P§)

A-HERT

D4 theh 13; W thilm sk him nhé g Lidu
{Mer Hinh diirk thul cha M7 (Dol Hin) thdm it
55 rgunisi i vl 151}

A-HERY K]

D tich B: Cliy Dureg, THin

[Trong kideg chidn chiing Bj, 02 ey durang
i ik Ui 0 chio ehds an 1odn cho cdn bl
cdch marg hoat ding, 02 cly dirong khéng by
bom dan olia B - Ngyy tan phi, cic cubc tién

A-HERA

céing cim dich diu b thdlt hai nbng ni & khu wic
miy khifin cha djeh khifp sy)

Ting khu &

D4 ek 5 Virtsn sl Sng Lish

(B 1970, i i thasd chio M (Dl HBRY
i s 35 ngrtal i kol O3 cBin HBm trang
i b g Link)

B-HERT

Tiing khu B 1,000
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C-HER1 T 600
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[N 195, linh ddnh thu eho MG (Dl Hir)
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Piéu chinh tong thé quy hoach phan khu ( ty 1 1/2000) Khu nghi dwéng Nam Hoi An

1.4.4. Hién trang sir dung dat:

Khu vuc nghién ciru quy hoach chit yéu 1a dan néng nghiép, danh bat nudi trong thiy

san va tréng rung trén dét cat hiéu qua thép, theo diéu tra co ciu sir dung dat hién trang nhu

sau:
STT Chike niing sir dung dit khu A Dign tich It)llcellll Ty
(m2) (ha) (%)
TONG (A+B) 10.175.763 | 1.017,58 | 100,00
A KHU A 6.424.707 | 642,47 | 63,14
I Pit dy 4n Giai doan 1 da thuc hién 1.250.480 | 125,05 12,29
Pt dich vu du lich
1 ( Khu thuong mai, vui choi, Casino va khach san nghi dudng - 125.488 12,55 1,23
G6i 2)

2 | Pét san Golf ( Géi 6) 773.673 77,37 7,60

3 | Pét thuong mai dich vu ( Giai doan 1) 119.641 11,96 1,18
3.1 | bat thwong mai dich vu ( G6i 8) 26.616 2,66 0,26

Dat thwong mai dich vu - Khu nha ¢ nhan vién va KS nghi 3.30 0.32
3.2 | dudng (G6i7) 32.988 ’ ’

Dat thuwong mai dich vu ( Khu thwong mai va can ho du lich - 6.00 0.59
3.3 | Géi3) 60.037 ’ ’

4 | Pt ha ting k¥ thuat 9.354 0,94 0,09
4.1 | Tram xir Iy nudc thdi va tram dién- Géi 8 7.106 0,71 0,07
4.2 | Tram bom nuéce thai ( Géi 1) 1.164 0,12 0,01
4.3 | Tram bom ( Géi 1) 1.084 0,11 0,01

5 | Pét ciy xanh thudc hanh lang bao vé bo bién 51.949 5,19 0,51

Pt cdy xanh thudc hanh lang bdo vé bo bién ( Géi 2) 22.609 2,26 0,22
Pt cdy xanh thudc hanh lang bdo vé bo bién ( Géi 6) 29.340 2,93 0,29
6 | Mit nuée ( kénh C) (Goi 2) 9.009 0,90 0,09
7 Dit giao thong du 4n 158.162 15,82 1,55
Pt giao théng Géi 1 - Tuyén dai 1 chinh 135.178 13,52 1,33
Pt giao théng Goi 2 13.385 1,34 0,13
Pit giao théng Géi 8 9.599 0,96 0,09

8 | Dat giao thong két nbi khu vuc (GP1- Goi 1) 3.204 0,32 0,03

II | Pét dy an Giai doan 2 da dwoc phé duyét QHCT 360.598 36,06 3,54

1 | Dat da giai phong mit bang 316.570 31,66 3,11

2 | P4t HTKT (Tram bom) 970 0,10 0,01

3 | Mt nude 43.058 4,31 0,42
III | Pét hién trang con lai 4.813.629 | 481,36 47,30

1 | Pét nha vin héa 4.636 0,46 0,05

2 | bt gido duc 3.967 0,40 0,04

3 | Pat & hién trang 1.213.155 | 121,32 11,92

4 | Pat co s san xuit 3.636 0,36 0,04

5 | Pét ton gido, di tich 4.737 0,47 0,05

6 | Pét an ninh qubc phong 534 0,05 0,01

7 | Dt nong nghiép 1.692.382 | 169,24 16,63

8 | Pét trong cay lau nim 589.604 58,96 5,79
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Piéu chinh tong thé quy hoach phan khu ( ty 1 1/2000) Khu nghi dwéng Nam Hoi An

STT Chitc ning sir dung dAt khu A Dign tich ]t)llcel:l Ty ¢
(m2) (%)
(ha)
9 | Pt rimg san xut 266.749 26,67 2,62
10 | Pat TDTT 13.027 1,30 0,13
11 | Pat nudi trdng thiy san 2.667 0,27 0,03
12 | Séng sudi, kénh, muong 28.264 2,83 0,28
13 | Ao, hd, ddm 5.982 0,60 0,06
14 | Nghia trang 253.582 25,36 2,49
15 | Pét chua st sung 306.129 30,61 3,01
15.1 | Pat da gidi phong mdt bang 168.634 16,86 1,66
15.2 | Ddt chwea sir dung hién trang 137.496 13,75 1,35
16 | Dt giao thong 424.576 42,46 4,17
16.1 | Dat giao thong két néi khu vuc 148.255 14,83 1,46
a | Tuyén dwong 610 73.394 7,34 464,98
b | Tuyén dwong 613 74.861 7,49 474,28
16.2 | Giao théng hién trang (dwong ddt, dwong bé téng) 276.322 27,63 2,72
B |KHUB 3.751.056 | 375,11 | 36,86
1 | Pat nha vin héa 9.445 0,94 0,09
2 | Pt gido dyc 15.998 1,60 0,16
3 | Patchg 1.166 0,12 0,01
4 Dét ¢ hién trang 848.828 84,88 8,34
5 | Pétton gido, di tich 12.155 1,22 0,12
6 | Dat nong nghiép 1.716.398 | 171,64 16,87
7 | Pét trong cay lau nim 108.810 10,88 1,07
8 | Dét rimg san xuat 279.055 27,91 2,74
9 | dat nudi trong thuy san 34.030 3,40 0,33
10 | Song sudi, kénh, muong 25.531 2,55 0,25
11 | Ao, ho, ddm 15.700 1,57 0,15
12 | Nghia trang 380.282 38,03 3,74
13 | Dat chua sir sung 15.784 1,58 0,16
14 | Pt giao thong 287.873 28,79 2,83
14.1 | Pat giao théng két néi khu vue 57.853 5,79 0,57
a Tuyén dwong 610 31.320 3,13 0,31
b | Tuyén dwong 613 26.533 2,65 0.26
14.2 | Giao théng hién trang (dwong ddt, dwong bé tong) 230.020 23,00 2,26

1.4.5. Hién trang hé thong ha ting k¥ thuit:
a. Giao thong:

¢ Giao thong doi ngoaqi:

Khu vye dy an dugce két noi vaoi céc trung tam do thi va cac khu cong nghiép xung

quanh bang tuyén duong sau:

— Puodng V& Chi Cong 1a dwong truc chinh két ndi du an dén cac trung tim d6 thi lan
can khac, bao gom TP. Hoi An, TP. Pa Nang ¢ phia bac va TP. Tam Ky, Chu Lai ¢ phia

nam.

— Puong ndi tir ndi tir ciu Binh Duong dén dudng V6 Chi Cong dong vai tro 1a con
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duong chinh Dong-Tay két ndi du an v6i Qudce 16 1A cach du an khoang 8km.

— Pudng Thanh Nién 1a tuyén dudng hién hiru ‘chay song song v6i duong V6 Chi Cong
vé phia déng di ngang qua khu A cua dy an, két ndi voi ving ven bién huyén Thing Binh
va viing ven bién thanh phd Tam Ky

— Puong DPH6B 1a tuyén duong két ndi khu vuc phia Dong va phia Tay cua duong Vo
Chi Cong

Panh gia vé hién trang ha ting giao thong cac tuyén duong ddi ngoai:
¢ Luu lwgng giao thong:

— Luu luong giao thong cac tuyén duong doi ngoai twong dbi thap, chu yéu cac phuong
tién ca nhan nhu xe may (da phan dan cu dia phuong tham gia giao thong va cong nhan lam
viéc tai cac khu cong nghiép, dich vu xung quanh du 4n), phuong tién van chuyén hang hoa,
xe buyt cong cong va taxi chiém mot ty 18 nho trong tong luu lugng giao thong.

% Chit lwong mit duong va via hé:

— Nhin chung cac tuyén duong do6i ngoai Quoc 16 14E, V6 Chi Cong, Thanh Nién voi
mat duong tham bé tong nhua, chat lwong két cau 4o dudng twong ddi tdt, tuy nhién chua
xdy dung dong bo via hé doc tuyén

— Puong PH6B hién trang mai chi xdy dung mot nira mit duong bang bé tong xi
ming, chua xay dung via hé dong bo.

% Giao théng doi néi:

— Trong pham vi dy 4n ¢6 cac tuyén duong dan sinh cha yéu 1 dudng bé tong xi ming
v6i bé rong dudng nho két ndi cac thon xom.

— Ngoai ra mot s6 tuyén duong thudc giai doan 1 ciia dy 4n da duoc trién khai xay
dung hoan thanh nhu tuyén duong Pai Lo Chinh (quy mé 10 gidi 30m), tuyén dudng vao
khu casino, khach san (quy mé 16 gi¢i 30m), tuyén duong vao khu nha & nhan vién (quy mo
16 g161 30m)

b. Cip dién:

— Céc ho déan sdng trong viing nghién ctru quy hoach di co dién sir dung cho san xuét
va sinh hoat.Viéc cung cap dién cho khu quy hoach trong twong lai s& duoc 1dy tir tram bién
ap 220/110/22 KV Thang Binh 2 véi chiéu dai khoang 8km dé cp cho du an.

— Trong khu quy hoach, tai Khu A di dau tu 1 s6 tram 110/22/0,4kV cap dién cho cac
du an da dau tu xay dung cua giai doan 1.

c. H¢ thong cap, thoat nwérc:

— Trong vung nghién ctru quy hoach, ngudn cap nudc sinh hoat con han che chua yéu
dugc lay tir cac giéng khoan va bé chira nudc mua, cac nguon nudc mat khong on dinh, song
Thu Bon, séng Truong Giang c6 nudc min vao mua kho. Cach khu quy hoach vé phia tay
30km c6 song Vu Gia va song Thu Bon, luu luong nude doi dao 6n dinh, chat luong t6t, ¢6
thé dan theo tinh 16 610 to1 dy an. Xy dyung khu xur Iy la dam bao cung cap nudc cho du 4n.
Dbi v6i ngudn nuoc cap cho san xuét, ngudn nudc thuy loi ldy tir Séng Thu Bon, Truong
Giang. D3 c6 tuyén muong hién trang phan phéi nude phuc vu cho cong tac san xuat.

— Hién tai khu vuc du 4n giai doan 1 d3 va dang dugc cung cip nude tir nha may nudce
Hoi1 An.

— V& nudc thai: Trong khu vuc nghién ctru cua dy an, tai khu A, giai doan 1A da dau
tu 01tram xtr Iy nude thai ( STP). Cong suat 1.170m3 ngay.dém va 01 Tram xir Iy nudc xam
(GWP), cong suat 494 m3/ngay.dém.

d. Thong tin lién lac
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— Khu vyc nghién ctru quy hoach: ¢6 hé thng dién thoai, tuy nhién hé thong nay di
ndi, nén rat anh hudng khi c6 gié bio, i lut, théng tin di dong thuan lgi, nim trong ving
pht séng cua Thanh phd Hoi An.

e. Hién trang moi tru’i)’ng

— Day la khi vuc cac con cat, chu yéu trong hoa mau, trong cay. Dan cu thua thét, moi
truong sdng hoan toan ti nhién cip, thai nudc, chét thai rin hoan toan tu nhién, ca moi
tru:0’ng tu nhién va xa hoi. Tuy vay day la vung c6 diéu kién tu nhién rat dep, day nang va
gid. 3 mat Bic, Déng, Tay déu c6 mit nudc, khi ma tuyén V4 Chi Cong (dudng 129), cau
Ctra Dai va cac tuyén ngang duoc xay dung co thé néi day la khu vyc c6 moéi truong dep,
thu hit duge cac nha dau tu cho du lich, ¢, nghi dudng. Vi viy van dé méi trudng khu vue
khi quy hoach xay dung cac dy an déu phai hét sirc quan tam, giai quyét tét vé moi trudng,
nude, dit, cay xanh, chéng gi6 bao, sut 16 cat, va chét thai ran dé lam tot hon méi truong tu
nhién vén c6 cta khu vuc.

f. Tong hop, ra soat, phén tich danh gia vé cac chwong trinh, dv an trong khu
vue

— Cac Khu tai dinh cu Duy Hai, Duy Nghia, Binh Minh, dan cu hién hitu xung quanh
du 4n trong qua trinh thuc hién. Cac dy an nay s& duoc két hop hai hoa voi quy hoach Khu
Nghi dudng Nam Hoi An tao thanh mot khu nghi dudng méi Pong thanh phd Da Ning véi
hé thong ha tang k¥ thuat dong bo.

— Céc du 4n nay s& duoc két hop hai hoa voi quy hoach Khu Nghi dudng Nam Hoi
An, timg budc cu thé hda quy hoach chung d6 thi Duy Hai- Duy Nghia.

g. Tong hop cac van dé hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yéu, co
hi, thach thirc trong khu vue nghién ctru phat trién:
* Yéu té vé lién két ving va héi nhdp kinh té

— Dy an Khu nghi dudng Nam Hoi An toa lac trén truc duong Vo Chi Cong, tuyén
giao thong huyet mach két ndi cac vung kinh té trong diém mién Trung: Pa Ning, Hoi An,
Nti Thanh, dong thoi lién thong voi cang bién Lién Chiéu — Ky Ha va cac sin bay Pa Néng
— Chu Lai. Pic biét, viéc nang cap san bay Chu Lai 1én tiéu chuan 4F s& tao loi thé vuot troi,
thuc day phat trién ha ting, giao thuong va kinh té khu vuc.

— Theo Quy hoach tinh Quang Nam thdi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 (phé
duyét tai Quyét dinh s6 72/QB-TTg ngay 17/01/2024), nganh thwong mai, dich vu va du lich
dugc dinh hudng giit vai tro chu dao, dwa Quang Nam trd thanh trung tim du lich dang cap
qudc té. Tinh s& khai thac t6i da gi tri cia Ci Lao Cham — Hoi An, khu dén thap My Son,
khu du trit sinh quyén thé gidi Ct Lao Cham. .. Trong tdm phat trién 13 cac loai hinh du lich
tham quan, nghi dudng, giai tri, thé thao, su kié€n, hoi nghi.

— Ngoai ra, chu trong phat trién du lich gén vo1 cham soc stc khoe, dac biét tai khu
vuc ven bién phia Dong, nham tao dong luc phat trién kinh té va nang cao vi thé du lich cua
Tinh.

— Ho1 nhép quoc té va thu hit dau tu nudc ngoai (FDI) mang lai ngudn von 16n, thic
day mo rong san xuat, ning cao niang lyc canh tranh, tao nhiéu co hoi viéc lam, nang cao
trinh d¢ lao dong dja phuong va déng gop dang ké vao ngan sach Tinh.

* Chu trwong, chinh sach mdi ciia Nha nuwdéc va dia phuwong
— C6 quy dinh méi vé quy hoach d6 thi, xay dung
+ Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sO 17/2024/QH15 ngay 26/11/2024, s€ tao
khung phap ly quan trong cho cong tdc quy hoach, phat trién bén viing cac khu d6 thi, khu
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cong nghiép, nong thén. DPong thoi, Luat chu trong dén yéu t6 bao ton canh quan, di san
vin hoa, tmg pho bién ddi khi hau, phat trién bén viing.

+ Theo Khoan 2 Piéu 5 Luat Quy hoach dé thi va néng thon quy dinh “ Truong
hop dia gidi hanh chinh cta thanh phé thi xa, thi tran, huyén, x& va pham vi quy hoach
ctia khu kinh té, khu du lich qudc gia cé khu vue chong 14n thi khu 1ap quy hoach chung
thanh pho thi x3, thi tran, huyén, xa, khu kinh té, khu du lich qudc gia phai dap tmg yéu
cau vé tinh dong b, thong nhat giira ndi dung cac loai quy hoach tai khu vuc chong lan”.
Qua ra soat, ranh gi6i dia gii hanh chinh xa tai 3 d6 4n gdm d an diéu chinh tong thé Quy
hoach phan khu (ty I¢ 1/2000) Khu nghi dudng Nam Hgi An, quy hoach chung d6 thi Duy
Hai- Duy Nghia va Quy hoach chung xay dung x& Binh Duong khong trung khop nhau,
dong thoi khong trung khop véi ranh gidi dia gioi hanh chinh huyén tai ban d6 giai thira
(phuc vu cong tac giai phong mat bang) Dy an Khu nghi dudng Nam Ho1 An, anh huong
dén cong tac bdi _thuong, giai phong mat bang, thu hdi dat va mot s thi tuc lién quan cua
Dy an. V& van dé nay, UBND Tinh Quang Nam d3 c6 chi dao tai Céng vin sb 414/UBND-
KTN ngay 18/01/2023, théng nhat 1ay duong dia giéi hanh chinh 364-CT lam co s& phap
Iy dé phan dinh pham vi quéan 1y dat dai giita cac xa lién quan. Dong thoi, yéu cau S¢ Xay
dung quan 1y quy hoach theo ho so 364-CT va hudng dan cap nhat diéu chinh quy hoach
sau khi Dy 4n 513 hoan thanh. Do d6, can thiét phai diéu chinh Quy hoach phan khu (ty 1&
1/2000) Khu nghi dudng Nam Hoi An dé phu hop véi duong dia giéi hanh chinh méi.

— C6 su thay dbi vé dinh hudng quy hoach tinh, ving va huyén:

+ Theo d6 an diéu chinh téng thé 1an thir 6 tai Quyét dinh sé 866/QD-UBND ngay
31/3/2021, nudc mua s& dugc thoat theo hai hudng: khu A va mot phan khu C db ra bién,
trong khi khu B va phan con lai cia khu C thoét ra song Thu Bon.

+ Tuy nhién, theo Cong van s6 696-KL/TU ngay 17/7/2020 ciia Ban Thuong vu
Tinh uy vé quy hoach cap thoat nuc ving Pong tinh Quang Nam va Quyét dinh phé duyét
s6 1346/QD-UBND ngay 21/5/2025 ctia UBND tinh Quang Nam phé duyét quy hoach va
ban hanh quy dinh quan 1y kém theo db 4n Quy hoach chung d6 thi Duy Hai — Duy Nghia,
huyén Duy Xuyén giai doan dén nam 2030 va 2045, huéng thoat nudc mua chinh cua khu
vuc vé huorng Tay va huéng Bic thoat ra song Truong Giang va séng Thu Bon.

— Yéu cau vé thich ing voi bién d6i khi hau va bao vé moi tru’cmg

+ Quy dinh thoat nudc ra hé théng song thay vi xa truc tiép ra blen giip giam 6
nhiém nudc bién, bao vé hé sinh thai ty nhién, han ché hién tuong thuy tridu den, thiy triéu
d6. Pong thoi, quy dinh nay giup chéng ngap lut, ngan chin x6i 16 ven bién do thay do6i
dong chay, giit gin moi trudng du lich bién, thu hut khach du lich va gop phan phat trién
kinh té dia phuong.

h. Tong hop cac van dé hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yéu, co
hdi, thach thirc trong khu vwe nghién ciru phat trién:
+* Thuan loi:

— Vi tri quy hoach xay dung Dy 4n nam trong Quy hoach chung d6 thi Duy Hai- Duy
Nghia d3 dugc Uy ban nhan déan tinh Quang Nam phé duyét tai Quyét dinh sé 1346/QP-
UBND ngay 21/5/2025.

— Quy hoach Tinh Quang Nam thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 da xac dinh
ddng bo két cau ha tang giao thong chién luoc véi 5 loai hinh: duong b, hang khong, dudong
sat, duong thity noi dia va duong bién. Trong d6 Khu nghi dudng Nam Hoi An nam trai dai
hai bén tuyén dudng ven bién — dudng V& Chi Cong — 1a truc phat trién ving Pong cia
Quan Nam. Trong twong lai ¢ tuyén dudng sit d6 thi két ndi tir Pa Néng dén cang hang
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khéng quéc té Chu Lai; nao vét ludng cac tuyén song Thu Bon, Trudng Giang thi giao thong
thity bd va hang khong trong vung rat thuan 1oi.

— Pit dai bang phang, chu yéu 1a con cat trong cﬁy, thudn lgi xay dung.

— Canh quan thién nhién da dang, phong phu vé loai hinh khoéng gian, c6 duong bo
bién dai, day ning va gio, cac mat 1a song, bién thoat nudc tot. Phd ¢6 Hoi An ndm trén tour
du lich 16n cta ca nude c¢6 du diéu kién 1y tuwdng cho dau tu khu du lich Bién véi nhiéu khu
chirc ning vui choi giai tri trén bién, hé thong san golf, cong vién cdy xanh, trung tim thuong
mai dich vy, hdi nghi, hoi thao, nghi dudng va nha o, khéch san.

— So voi cac vung khac trong tinh, ving quy hoach gom cac khu do thi 1on: Hoi An,
Tam Ky, Dién Nam, Dién Ngoc, Da Néng 13 noi c6 két cdu ha tang t6t dang thu hat cac nha
dau tu trong va ngoai nudc. La noi s€ thu hit dugc khach du lich, dan cu dé phat trién do thi
du lich, dich vu mét cach nhanh va nang dong.

+¢ Kho khin:

— Nam trong khu vire anh huéng ctia bio nén hang nam cé nhiéu bao va ap thap nhiét
d6i anh huong dén doi sdng va sinh hoat.

— Két cau ha tang: giao thong, dién, nudc con rat thiéu, con trong quy hoach can ¢6
phuong an trude mat va 1au dai cho du an.

— Trong khu vuc c6 nhiéu md ma nim rai rac, do vay s€ can phai quy tap.

% Co hoi

— Tré thanh diém dén méi trén ban d6 du lich Quang Nam.

— Tang cuong két ndi t6i bai bién, da dang cac hoat dong cho moi ddi trong khach
hang va ting thoi gian luu tri thong qua cac hoat dong giai tri, su kién, mua sam, nghi dudng,
chdm sdc suc khde,...

— Co hoi dé tro thanh méot khu nghi dudng hoan chinh dong bd, mang dén cac dich vu
giai tri, tién ich va bat dong san da dang — 13 d6 thi vé tinh cho thanh phd Hoi An.

— Tao viéc lam dai han truc tiép/ gian tiép tai dia phuong

¢ Thach thuc

— C6 nhiéu su canh tranh 16n tir khu vuc Phé ¢6 Hoi An, va cac du an 1an can.

— Cac rui ro khi hau chinh bao gém nude bién dang, bao va 1t lut.

— Quy md dy an 16n, thach thirc khi tao ban sic cho khu d6 thi nghi dudng.

% Nhitng van dé cin giai quyét:

— Co6 giai phép hé thong, toan dién vé bao vé moi truong va dac biét la phat trién hé
thng thoat nudc mat tudn hoan trong khu vue dy an, diéu chinh hudng thoat nudc ra song
Thu Bon, khong thoat tric tiép ra bién, vira ddm bao da dang sinh hoc, tao canh quan hap
dan, vira c gia tri khai thac phat trién kinh té d6i voi dia phuong va cong dong dan cu;

— Tai chu tric lai cac khu chtrc nang trong khu d6 thi nghi dudng nam pht hop véi tinh
hinh kinh doanh thyc té va xu hudng thi truong.

— Xay dung cac cong cy quan ly xay dung trén co s¢ nghién ctru quy hoach va kiém
soat kién trac canh quan, trén nguyen tac bao v¢, ton vinh gia tri moi truong sinh thai, dam
bao phu hop xu huéng phat trién kinh té tai cac khu vuc trung tam, tao nhiing diém nhin
canh quan tu nhién va nhan tao;

— Thiét lap h¢ théng giao thong (va cac h¢ thong ha tang k¥ thuét di cung) trén nguyén
tic hiéu qua, tlet kiém, phdi ‘'hop da phuong tién, trong do di xe dap, di bo la cac mo thire
chuyén dong can dugc khuyén khich;

— Pam bao khéng gian van hanh cic cong trinh dau mbi ha tang k¥ thuat va bao vé
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moi trudng trén nguyén tic hidu qua, bén virng, tiét kiém, phu hop bdi canh khong gian va
quy dét cho phép;

— Dy bao phat trién mot cach khoa hoc, dong hanh véi du bao vé ngudng dung nap
moi trudng nham lia chon chi tiéu phat trién hai hoa, hiéu qua;

— B4 cuc str dung dat phu hop céu tric khong gian va nhu cau phat trién, trén nguyén
tic tiét kiém dat dai, bao vé méi truong, tao chat luong sbng tt, tao sinh ké, ning cao gia
tri gia tdng cua kinh té toan khu vuc, c6 tAm nhin dai han;

— C06 giai phap giam thiéu tac dong moi trudng do cac hoat dong san xuat, sinh song
va du lich gy ra trén co s& nghién ctru danh gia méi trudng chién luoc;

CHUONG II. XAC PINH MUC TIEU LAP QUY HOACH

IL1. Tinh chit, muc tiéu
IL.1.1. Tinh chét, chirc niing:

— La mot phan khu chirc nang thudc D6 thi méi1 Duy Hai - Duy Nghia; 1a khu dé thi
nghi dudng; 1a trung tim du lich dich vu sinh thai, nghi dudng va giai tri cao cip; trung tim
thuong mai, hdi nghi, gido duc, y té, thé duc thé thao; gén voi1 cac khu ¢ phuc vu muc tiéu
phat trién dan cu va nhu cau cia du khach.

I1.1.2. Muc tiéu:
a. Muc tiéu chung:

— Cuy thé héa Quy hoach chung d6 thi Duy Hai -Duy Nghia, huyén Duy Xuyén giai
doan dén nim 2030 va nam 2045; Quy hoach chung xay dung khu vuc ven bién huyén Duy
Xuyén va huyén Thing Binh, giai doan dén niam 2025 va nim 2035 va Quy hoach chung
xay dung xa Binh Duong;

— Ra soat tong thé ranh gidi nghién ctru 1ap diéu chinh quy hoach, sap xép cac cong
trinh chirc ning pht hop vé6i diéu kién ty nhién, khai thac hiéu qua quy dit xay dung;

— Hinh thanh diém dén méi niang dong, dic sac va hap din, phat trién dong bo vé kién
trac, ha téng ky thuat va ha téng xa hoi theo hudng bén virng, bao v¢ moi truong, thich ung
v6i bién d6i khi hau, pht hop v6i bdi canh dia phuong, c6 chit lwong ha tang va dich vu tét,
ting strc canh tranh, gop phan thiic day phat trién kinh té - x3 hoi cta thanh phd Da Ning;

— Khai thac, phat huy cac gia tri cia tu nhién, ton vinh van héa ban dia. Quy hoach st
dung dat da nang va linh hoat, phu hop v6i tinh hinh phat trién mai ctia khu vuce, td chic, bd
cuc khong gian khu d6 thi, du lich, dich vu gén Vo1 tai tao va lam phong phu céc gia tri van
hoa khu vuc;

— Xac 1ap co sé phap 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét, ké hoach dau tu theo ting
giai doan, quan 1y xdy dung, kiém soat phat trién theo quy hoach.

b. Muc tiéu cu thé:

— Hinh thanh khu nghi dudng dang cap; 13 trung tAm du lich dich vu sinh thai, nghi
dudng va giai tri cao cép; trung tim thu:ong mai, trung tim hoi nghi, gido duc, y té, thé duc
thé thao, khu vuc dich vu thuong mai Outlet, sin Golf (mdi), cac khu vui choi, giai tri doc
déo, dic sic,... tao dong phat trién méi, manh mé& cho thanh phd Pa Néng.

— Pam bao khdp ndi quy hoach véi 16 gidi quan Iy tuyén duong V5 Chi Cong (dudng
129); duong BDT613, PHO6B.DX; hanh lang bao vé bo bién theo Luét dinh; cac hd so quy
hoach nhu quy hoach chung dé thi Duy Hai - Duy Nghia, quy hoach chung xay dung khu
vuc ven bién huyén Duy Xuyén va huyén Thing Binh, quy hoach chung xay dung xi Binh
Duong, huyén Thang Binh, quy hoach xay dung vung huyén Duy Xuyén va quy hoach ving
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huyén Thang Binh;
— Diéu chinh phan khu chitc ning va co ciu sir dung dat mot s khu vuc cho phi hop
véi thuc té va yéu cau phat trién cua du an; dam bao vé mit canh quan, moi truong;
— Xay dung ké hoach trién khai thuc hién cac thi tuc dau tu xay dung du an tiép theo,
phtt hop theo quy hoach phan khu diéu chinh.
— Lam co s& cho viéc quang ba, thu hit dau tu.
IL.2. Céc yéu ciu, dinh hwéng chinh tai quy hoach chung dé thi Duy Hai — Duy Nghia,
huyén Duy Xuyén giai doan dén nim 2030 va nim 2045 ! va quy dinh quan Iy theo
quy hoach chung di ban hanh d6i véi Khu nghi duéng Nam Hoi An:

Hang muc Quy dinh tai QHC d6 thi Duy Hai — Duy Nghia

Dy bao dan so Pén nam 2030: dat khoang 55.000 ngudi, trong do khu vyc trong
khu nghi dudng Nam Hoi An khoang 25.000 (bao gém ca dan sé quy
d6i);

Pén nam 2045: dat khoang 95.000 ngudi, trong do khu vyc trong
khu nghi dudng Nam Hdi An khoang 45.000 (bao gom ca dan s6 quy

d6i).

Chi tiéu Kinh Theo Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
te- ky thuat | 01:2021/BXD, ap dung céc chi tiéu quy hoach do6 thi loai V, trong do:
chu yéu Cay xanh st dung cong cong do thi: 6,19 m2/nguoi

Ty 1¢ dat giao thong so voi dat xay dung do thi: 16,98%

Bai d6 xe: 3,68 m2/ nguoi

Cép dién sinh hoat: 330W/nguodi

Cép nudc sinh hoat: 120L/nguoi-ngay

Thoat nudc thai: 80% nudc cap
Dinh huéng to Thudc Khu vuc 4 ( khu d6 thi, nghi dudng)
chuc  khéng
gian d6 thi

CHUONG III. CAC CHI TIEU SU DUNG PAT, HA TANG XA HOI VA HA
TANG KY THUAT
II1.1. Quy mé dén sé
— Dién tich 1ap quy hoach: khoang 1.017,5 ha.
— Du bao dan s0, du khach khu vuc: 60.000 nguoi (Quy md dan sé bao gdm dan sb
quy doi)
I11.2. Chi tiéu sir dung dét, ha ting xi hoi, ha ting ky thuit
* Cdc chi tiéu dp dung theo QCVN 01:2021/ BXD Quy chudn ky thudt Quéc gia vé
quy hoach xdy dung, dp dung cdc chi tiéu quy hoach do thi logi V:
Quy md dan s6 quy doi du kién: 60.000 nguoi, trong d6: dan s6 thude xa Duy Nghia
(thude Khu d6 thi Duy Hai — Duy Nghia): 45.000 dan va thudc xa Thang An: 15.000 dan.
Céc chi ti€u vé cong trinh dich vu - cong cong:

! Theo thuyét minh d6 4n Quy hoach chung D6 thi Duy Hai — Duy Nghia
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— Bang Quy md ti thiéu ciia cac cong trinh dich vu - cong cong cap do thi

Chi tiéu sit dung cong trinh Chi tiéu sir dung dat
Loai cong trinh toi thicu toi thiéu
Ponvitinh  (Chi tiéu Ponvitinh | Chi tiéu

A. Giao duc

1. Trudng trung hoc phd thong | hoc sinh /1.000 ngu:(‘)ril 40 | m?/1 hoc sinh | 10
B.Y té

2. Bénh vién da khoa | giuong/1.000 nguoi | 4 | m?/giudng bénh| 100
C. Thuwong mai

3. Chg | cong trinh | 1 | ha/cong trinh | 1,0

CHU THICH 1: Cdc khu viee c6 quy mé >20.000 nguwoi phai bé tri it nhdat mét truong trung hoc phd
thong;

Bing Quy mo toi thi€u cia cac cong trinh dich vu - cong cong cap don vi &

Chi tiéu sir dung cong trinh Chi tiéu sir dung dat
Loai cong trinh tdi thicu tdi thiéu
Pon vi tinh Chitiéu  [Pon vi tinh Chi tiéu
A. Gido duc
1. Trudng mam non chau/1.000 nguoi 50 m?/1 chau 12
2. Truong tiéu hoc hoc sinh /1.000 nguoi 65 m?/1 hoc sinh 10
3. Truong trung hoc co so hoc sinh /1.000 nguoi 55 m?/1 hoc sinh 10
B.Y té
4. Tram y té | tram | 1 | m¥/tram | 500
C. Vin héa - Thé duc thé thao
5. San choi m?/ngudi 0,5
. A m?/nguoi 0,5
6. San luyén tap ha/cong trinh 0,3
7. Trung tdm Vin hoa - Thé thao cong trinh 1 m?/cong trinh 5.000
D. Thwong mai
8. Chg | cong trinh | 1 | m?céng trinh  P.000

CHU THICH 1: Cdc d6 thi mién niii, khu vuec trung tdm cdc do thi c6 quy ddt han ché cho phép dp
dung chi tiéu sir dung ddt trung tam van héa- thé thao toi thiéu la 2.500 m?/céng trinh

CHU THICH 2: Cdc céng trinh vin héa- thé duc thé thao c6 thé bé tri két hop véi dat cdy xanh sit
dung cong cong.

— Pit cay xanh sir dung cong cong trong don vi &1 >2m¥ngudi.
— Pat cay xanh sir dung cong cong do thi: >6,19 m2/ nguoi
* Ha ting ky thudt:

— Giao thong: Thiét ké theo Quy chuan 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia
vé hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat ciia B6 Xay dung.

— Cao d6 san nén: Cao do thiét ké tmg véi tang suat P=1%;

— Ha tang k¥ thuat khac: Theo quy dinh tai Quy chuan quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD ban hanh kem theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD.
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CHUONG IV. TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN

IV.1. TAm nhin

— Khu nghi dudng Nam Hoi An s& 13 hinh anh ctia mot khong gian Thién duong day
hoa 14, danh cho du lich nghi dudng, mua sam, trai nghiém thi dau golf dinh cao, mét do thi
thanh binh va dang song v6i hé thong tién ich hoan chinh: dich vy y té, gido duc, cong vién
gin voi hod canh quan,.... Mot khong gian két hop hai hoa gitra cugc song ban dia, h¢ sinh
thai tu nhién va van hoa hoal niém veé Khong gian lich su Pho Hoai dugc ton vinh thong qua
nhing khach san sang trong, tién nghl mang dam ban sic truyén thong dan toc, trung tam
mua sam outlet mall, khu vui choi gidi tri trong va ngoai nha, resort dim chim trong khong
gian song nudc. Du khach va cu dan cung tdn huong nhirng khong gian cong cong déc sac,
day du tién ich thong qua hé thdng cong vién, hd diéu hoa va bién hd Crystal Lagoon— nhimng
thanh td khong gian mat nudc 14 biéu twong chinh duge hinh thanh béi y tuong sang tao doc
ban, kién tao nén hinh 4nh mdt khu nghi dudng Hoiana hai hoa véi thién nhién.

IV.2. Chién lwgc phit trién
* Giao thong da phwong thirc:

— Tich hop hé thong giao thong trong ndi khu véi hé thong giao thong cong cong do
thi

— Tang cuong giao thong cong cong: dé xuat tuyén nha ga LRT, cac tuyén duong cho
nguodi di bd va xe dap

+ Thiét ké ldy mdt nwéc lam ban sdc:

— Tao hanh lang cay xanh, cong vién tuyén tinh doc cac tuyén thoat nudc vira quan 1y
nudce vira tao canh quan, khong gian mé

— Pua khong gian mit nude vao bén trong dy an, tao canh quan dong thoi nang cao
gia trj cho cac quy dat nim sau bén trong

— T6 chirc mot sé khu vuc bién hd nudc min Crystal Lagoon, phuc vu du khéach bdn
mua.

— He¢ théng cong vién cong cong, cong vién vira tap trung vira tuyén tinh, cong vién
ban ngap tai hién canh quan rung dira

— Pé xuat hé thong thoat nudc mat tich hop véi Quy hoach chung do thi Duy Hai Duy
Nghia

— Quan ly nudc bén viing

* Da dang hoa hoat dong du lich:

— Cung cip chudi 16n cac hoat dong: giai tri, dich vy, vui choi giai tri, mua sam, nghi
ngoi, trai nghiém, thé thao, nha hang, bar, hé thng san golf quy mo ....

— Céc hoat dong giai tri vé& dém ciing nhu dién ra vao ban ngay

— Cung cép cac dich vu dam bao sy thodi méi cho du khach trong va ngoai nha, va
trong sudt ca nam.

— Phat trién da dang céac khu nghi dudng, khach san, can ho dich vy, biét thu nghi
dudng ven bién.

* Truc hoat ddng ting cwong két noi tdi bién

— T4 chir truc hoat dong manh mé, két ndi tir trung tam khu do6 thi ra bién.

— Cung cap cac diém check in 4n tuong, cac khu mua sam sam uét, cac khu vui choi
giai tri da tién ich trong va ngoai nha, khu vuc td chire su kién, 18 hoi bién hoanh trang, cong
vién chii dé tAm linh, khu vyc trai nghiém twong tac v6i anh sang,cong nghé va 4m nhac, ...va
cac cong trinh biéu tugng
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— Phén ky cac du an dam bao tinh tong thé, nhung ciing doc 1ap dé c6 thé phat trién
theo tirng giai doan.

IV.3. Nguyén tic t6 chirc khong gian, kién tric, cinh quan

— Piéu chinh tong thé Khu nghi dudng Nam Ho6i An trén nguyén tic dong bd, khép
ndi va cy thé hoa tir d6 an Quy hoach chung d6 thi Duy Hai- Duy Nghia, huyén Duy Xuyén
giai doan dén nam 2030 va nim 2045.

— Can ctr vao tinh chat va chtc nang ciia d6 an Khu Nghi dudng Nam Hoi An d3 duoc
phé duyét tai Quyét dinh 866/QD-UBND ngay 31/3/2021 ciia UBND tinh Quang Nam.

— Can ctr vao dy an duong Vo Chi Cong (duong 129) va dai cay xanh céach ly dang
trién khai xay dung, tuyén duong 610, duong 613 va tuyén dudng ven bién.

— Cin ctr vao cac du an ha ting k¥ thuat, ha tng xa hoi ciia Ving. Bao dam phat trién
d6 thi c6 tinh dén dinh huéng giao thong cong cong, khai thac hidu qua quy dat dé thuc hién
xdy dung khu vuc dau mdi giao thong cong cong.

— Can ctr cac du an thanh phan cia khu nghi dudng Nam Hoi An d4, dang thi cong xay
dung, cac quy hoach chi tiét dd duoc phé duyét.

— Bao dam tinh dong bd vé khong gian kién trac canh quan, hé thong cong trinh ha
tang ky thuat, cong trinh ha ting x3 hoi va khong gian ngam; phat trién hai hoa gitra d6 thi,
néng thon va khu chirc ning; bao dam gin két chét ché, ddng b gitra khu vuc phat trién méi
va khu vue hién hiru; gitr gin, phat huy ban sdc; bao ton, bao vé, phat huy cac gia tri van hoa
truyén thong, cac di tich lich sir van hoa, gia tri cac cong trinh kién tric dic trung cia ting
dia phuong.

— Bao dam tinh ké thira cac quy hoach d duoc phé duyét;

— Can cir nhiém vu diéu chinh Quy hoach phan khu (ty 18 1/2000) Khu nghi dudng
Nam Hoi An tai huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh (xa Duy Nghia va xa Thang
An(moi)), dugc UBND tinh Quang Nam phé duyét tai Quyét dinh s6 2105/QD-UBND ngay
30/6/2025;

IV.4. To chirc khong gian, kién tric, cinh quan
* Phdn vang quy hoach

— Khu nghi dudng Nam Hoi1 An dugc phan chia thanh 2 khu vuc da churc nang chinh:

Khu A va Khu B. Vi tong dién tich quy hoach diéu chinh: 1.075,58ha, trong do:
+ Khu A: 642,47ha, ndm & phia Dong dudng V5 Chi Cong.
+ Khu B: 375,11ha, ndm ¢ phia Tay dudng V& Chi Cong.

— Céac khu vuc chtic ning dugc to chirc va két ndi v6i nhau qua hé théng mang giao
thong d6i ngoai, d6i ndi va c6 hudng két ndi véi b bién theo chidu dai toan khu.

— Qua phan tich v& loi thé, dic diém phat trién ting khu vuc. Khu A véi loi thé tiép
giap Bién va cac tuyén giao thong ddi ngoai, tuyén dai 16 chinh da dugc dau tu va cac hang
muc ¢ Giai doan 1 di di vao hoat dong. Phuong 4n diéu chinh tiép tuc dé xuét phat trién
Khu A 1a khu trung tdm db thi phtc hop cao céap, da chic ning gan véi nghi dudng ven bién
va cac hoat dong do thi s61 dong: Casino, san Golf, Outlet mall, bién hd Crystal Lagoon gén
vo1 cac khu nghi dudng,...

— Khu B véi loi thé vé phat trién d6 thi va cac dich vu cong cong do thi.

< Khu A bao gém cac chirc ning chinh nhw sau:

— Khu nha ¢ dich vu: can hg, shophouse, biét thy, nha & nhan vién

— Khu thuong mai Outlet mall

— Khu nghi dudng cao cdp ven bién
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— Trung tdm vui choi ¢6 thuong, Casino...

— Trung tam hoi nghi, hoi thao, td chuc su kién, tiéc cudi,...

— Khu san Golf 36 16

— Khu nghi dudng cao cip Crystal Lagoon

) hop Khéach san, vui chot giai tri , mua sam, can ho dich vu,...

— Cong vién trung tim: Cong vién 4nh sang, Cau May, Phé 18 hoi Bién, quang trudng
bién.

— Céc cong trinh dich vy cong cong, gido duc, y té cap d6 thi va don vi 6.

— Ha tang k¥ thuat

«% Khu B gdm céc chirc ning nhu sau:

— Khu nha & dich vu: can hg, shophouse, biét thu

— Khu trung tdm thuong mai phuc hop, da chirc ndng: van phong, trung tdm thuong
mai, vui choi gidi tri, khach san, can hg dich vu,...

— Céc cong trinh dich vy, cong cdng gido duc, y té cép do thi va don vi ¢

— Cong vién ban ngap va ho sinh thai

— Quang trudng d6 thi va Cong trinh vin héa biéu tuong Ca Ong.

— Khu san Golf 18 15

— Khu lang huu tri

— Ha tang k¥ thuat

* Co cdu quy hoach
+¢ Phan khu chirc nang
— Trén co s& cac moc gid1 da xac dinh du kién 02 khu vuc chinh nhu sau :
+ Khu A: ndm tai phia Dong dudng V& Chi Cong (dudng 129). T6 chire thanh 02
don vi ¢ vo1 quy mo 40.000 nguot
+ Khu B: phan phia Tay duong V6 Chi Cong (dudng 129). To chirc thanh 01 don
vi 6 v&i quy mo6 20.000 nguoi
% Co cau to chirc khong gian kién tric canh quan cac khu
Khu A:

— Tir dudng tuyén duong V4 Chi Cong (dudng 129) cau Cura Dai, t6 chitc mot diém
giao thong cira ngd vao khu vuc Du 4n giai doan 1. Tuyén dai 16 chinh di duoc dau tu va di
vao hoat dong, ngay tai khu vyc ctra ngd t6 chirc khu trung tdm dich vu thuong mai, dac biét
1a khu Lang mua sam Outlet mall tao diém nhan.

— Doc truc tuyén dai 16 chinh t6 chtrc cic cong trinh quy mé 16n véi cac chic ning:
Khach san, thuong mai, dich vu, vui choi giai tri, mua sam, can ho dich vu,. ..

— T6 chire tuyén chinh két néi tir Khu B qua cac Khu chiic nang ctia Khu A: khu san
golf, khu nghi dudng ven bién, khu vui choi c6 thuéng Casino,...

— Trai tim cua khu A 13 t6 hop vui choi c6 thuéng, bao gff)m ca khu can h¢ dich vy,
nghi dudng phirc hop, mua sim, ban 1¢...Dic biét, phuong an diéu chinh dé Xuat mot Khu
cong vién trung tam: cong vién anh sang cong trinh biéu tuwong diém checkin an tuong Cau
May va gdn v4i hd nudc trung tm tao khong gian mo, va hiéu tmg thi gidc khi vé dém. Gan
v6i t6 hop cac cong trinh quy mé 16n: Trung tAm to chirc sy kién, hoi nghi, hoi thao, khach
san, cin ho dich vu, vui choi giai tri trong nha, vui choi giai tri Crystal Lagoon, phd 18 hoi
am thuc, quang trudng bién Hoiana.

— Tryc dudng tuyén Pai 16 chinh chay xuyén suét Khu A véi canh quan dep, mit cat
rong lién két cac khong gian ndi bo cua khu.
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— Khu san Golf 36 16 két hop véi nha cau lac bo, khu tip luyén va cac cong trinh k¥
thuat, dich vu phuc vu cho san golf.

— Céc cong trinh dich vu, ha ting cong cong phuc vu cho don vi ¢ b tri doc tuyén
duong gom va duong Thanh Nién hoan tra.

Khu B:

— Pay la khu dat nam vé phia Tay duong 129, v6i dic diém khu dat dai va hep. T
chirc tuyén kénh thoat nuéc doc tir Thing An qua Duy Nghia ra song Thu Bon.

— Tai khu vuc trung tdm td chirc mot ho nude 16n: vira tao canh quan vira c¢6 chirc nang
14 hd diéu hoa diéu tiét nudc cho khu vuec.

— Tu nat giao duong 129 vao khu B, t6 chirc Trung tdm thuong mai dich vy, mua sim
quy md 16n, da churc nang: khéch san, can ho dich vu, van phong, vui choi giai tri,... gén
v6i ho sinh théi trung tam.

— Tb chtrc cac khu & dan xen véi cac khu vuce kénh nudc tao cac khong gian séng dich
vu sinh thai

— Pé xuit té chirc mot san Golf 18 1 tai khu vuc xa Thing An, tao nén mot chudi cac
san Golf c6 quy mo 16n nham thu hut cac giai ddu quy moé Qudc té.

— BO trf cac cong trinh dich vu cong cong cap do thi: Bénh vién, Trudng dio tao nghé,
trung tam thuong mai cép do thi,...

— Céc cong trinh dich vu cong cong cap don vi ¢: trudng hoc, y té, thé duc thé thao,
van hoa bd tr1 trong cac khu 0.

SO’ do to chu"c khong gian, kien truc, canh quan Khu nghz du"o*ng Nam Hoi An

IV.5. Quy dinh vé sir dung dit d6i voi tirng khu vue chire ning, truc dwong chinh,
khéong gian mé, diém nhin, khu trung tam, khu di tich

Tong dién tich quy hoach diéu chinh: 1.057,58ha, bao gom:
a. Dit cong cong — dich vu:
— Khu dat nay s& xay dung cac cong trinh cong cong theo 02 cap: cap d6 thi, cdp don
Vi &
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- Cép d6 thi : GOm cac cong trinh dich vu cong cong cong do thi: thuong mai dich vy,
trung tam dao tao nghé, truémg trung hoc phé thong, bénh vién, trung tim hoi nghi , .

— Ciap don vi ¢ : Bao gom cac cong trinh dich vu cong cong: trudong hoc trung hoc co
sO, truong tiéu hoc, trudng mam non, tram y té, trung tAm van hoa, thé duc thé thao, san
choi,...

b. Pat xay dung cac cong trinh thwong mai, dich vu: Bao gom céc cong trinh trung
tam thuong mai, Outlet mall, trung tam td chirc sy kién, hoi nghi, khach san, nha hang,
dich vu tong hop, vin phong, cin hd du lich, biét thu nghi dudng, khu nha & nhan vién. Str
dung dat hdn hop, da chtic nang va linh hoat, thuan loi cho qua trinh dau tu xay dung va
quan ly.

— T hop cac cong trinh trén duoc bd tri tai cac nut giao thong chinh cia d6 thi véi
hinh thtrc kién trac hién dai, dam béo 1am céac diém nhan cho d6 thi cung vdi cac quang
truong, cay xanh, mit nude tao canh quan dic trung cho do thi du lich. Kién trc cong trinh
khach san, resort ven bién cao tir 1-25 ting. Khoang llii cong trinh trén timg duong phd, cic
nga phd Om - 6m, tiy thudc chiéu cao cong trinh, tuan thi theo QCVN 01:2021/BXD.

— Hinh thtc kién tric cong trinh phu hop véi timg chirc nang ciia cong trinh va van
hoa dia phuwong, mau séc kién trac theo tong mau 4m. Cay xanh, canh quan duoc thiét ké chi
tiét phu hop voi timg ¥ tuong xdy dung ciia mdi khu khach san, resort.

— Phuong 4n diéu chinh dé xuat khong con dat nhém o trong Khu nghi dudng Nam
Hoi An, thay vao d6 1a cac Khu nghi dudng phat trién theo timg cum dan xen cing véi hé
thé)ng cay xanh, mdt nudc. Tuy vao lgi thé canh quan, tinh tiép can va vi tri tung khu ma td
chtrc da dang cac loai hinh nha ¢ dich vu: biét thu nghi dudng, shophouse, nha vuon véi cac
kich thudc 16 dat dy kién tir 100m2, 120m2, 300m2, 500 m2 va cao cap 1én dén 1500m2.
Tang cao tdi da trung binh cho ting 16 dat biét thy, nha vuon tir 3 tAng, mat do xay dung
40%- 60%; cac dang nha & nhur nha phd thuong mai co thé 1én dén 6 tang, mat do xay dung
tly vao dién tich 16 dat.

— Hinh thtc kién trac cong trinh: Kién trac nha & biét thy, nha vuon, nha phd thuong
mai theo kiéu kién tric hién dai két hop véi truyén théng mang ban sic vin hoa dia phuong.
Hinh thirc kién trac nhe nhang, st dung céc loai vat li¢u mai, két hop hai hoa vdi khong gian
ciy xanh san vuon tao nén mot tong thé thong nhat.

— Khu nha cao ting: Khu xay dung cong trinh hn hop cao ting c6 chiéu cao theo quy
hoach. Cac tang khéi dé co thé két hop cac chirc ning thuong mai va/hodc nha phd thuong
mai. Chi tiéu cho mdi cin da dang nham dap tng cho cic nhu cau sir dung ctia nguoi dan.
Kién trac can hién dai, thanh thoat, mau sic nhe nhang tranh st dung cac mau co ban.

c. Pat dich vu du lich: La khu thuong mai, vui choi Casino va khach san nghi dudng
(G6i 2) da va dang hoat dong

d. Pit san Golf: San Golf 36 15 tai khu vuc xd Duy Nghia va dé xuat thém 01 san
Golf 18 1 tai xa Thing An, két hop véi nha ciu lac bo, khu tap luyén va cac cong trinh k¥
thuat, dich vu phuc vu cho san golf.

e. Pat di tich, ton gido: khu vyc di tich, ton gido giit nguyén theo d6 an diéu chinh
QHPK Khu nghi dudng Nam Hoi An tai Quyét dinh sé 866/QD-UBND khu vyc di tich.

f. Pit co quan tru s¢ PCCC: B6 tri tai Khu B

g. Pat ciy xanh cong cfng, mat nwéc: phan cap thanh 02 loai: cAy xanh cong cong
cap d6 thi va cap don vi ¢

— Cay xanh cong cong cap do6 thi bao gom cac khong gian cdy xanh ven kénh, khu
cong vién cong cong, mat nudc, quang truong, cdy xanh chuyén dung bao quanh cac khu ha
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tang k¥ thuat, cdy xanh cach ly doc bién va hanh lang tuyén dudong V& Chi Cong
— Cay xanh cong cong cip don vi &: bao gdm cac khong gian cdy xanh, vuon hoa, san
choi, thé duc thé thao, cong vién phuc vu quy md cac don vi 0.

h. Pit ha tang k§ thuit: danh cho viéc xdy dung cac cong trinh diu mbi ha tang ky
thuat: tram bién ap, tram bom, tram xu ly nudc thai,...

i. Dat giao thong, bii dd xe: Bao gom giao thong ddi ngoai 1a cac tuyén duong lién
hé voi giao thong chung cta khu vuc; Giao thong ndi khu 1a cac tuyén duong lién két gitra
cac don vi 0.

— Giao thong tinh: bao gdm céc bii dd xe phuc vu cho toan khu, phu hop véi chiic

nang phuc vu cta timg khu (khong ké cac bai d6 xe trong cong trinh hodc nhém cong trinh).

Ki HIEU

HENTRANG  QUY HOACH
-
e
- DAT DICH VU DU LICH
[ e

. DAT THUONG MAI DICH VU - CONG CONG
Public service
[ M
Hospital & clnic
. BAO TAO, NGHIEN CIU
Trainning, researc! i center
TR el THONG
High school
R ] TRUONG THCS, téu hoc, mémnon I
‘Secondary schoo, primary schod, kindergarten,
e BAT CO'QUAN, TRU SO
Agency, headguarters
[ J  Feieveo
Relcs, reigion
. DAT THE DUC THE THAO
Culture - sport
e CAY XANH CONG CONG
e
e QUANG TRUONG
Paza
T F ] BAT DITICH, TON GIAO
Relcs, reigion .
| _§ bl .
Water hannel
e ‘CAY XANH CHUYEN DUNG ((CACH LY, PHONG HO...)
specialized green (isolation, protection....)
HATANG KY THUAT ™
Infrastructure

So dé tong mat bang quy hoach sir dung dat
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Bang tong hop co cdu sir dung dat diéu chinh toan khu

Bang chi tiéu sir dung dat cap nhat

Bang chi tiéu sir dung dat da phé duyét didu chinh Chénh léch
theo QD 866/QD-UBND ngay 31/03/2021 Land Use as per submission (2025) Difference
) A et Ak Y Téng DT Dién tich Téng DT | Dién tich Y n Téng DT
STT Chirc nang st dung dat Dign tich dat T{ 1¢ san toi da dat TV 18 san toi da dat T{ 1¢ san toi da
(m2) (1) +(2) (%) Y€ (%)
(m2) (m2) (%) (m2) (m2) (m2)
Land Area Percenta, Percenta Land Area Percen
No Land use function © © coe £° GFA max Land Area © coe £° | GFA max © tage GFA max
(m2) (%) (%) (m2) 9
(m2) (%)

I Pit cong cong 530.159 5,6% 549.552 373.063 4,0% 580.898 -157.096 | -1,7% 31.346
1.1 DAt hanh chinh / cong cong du phong 87.582 0,9% 87.582 0,0% -87.582 -0,9% -87.582
1.2 | Déttru s¢ PCCC va cép clru y té 11.991 0,1% 11.991 12.000 0,1% 9.600 +09 0,0% -2.391
1.3 | Gido duc 187.276 2,0% 187.276 161.140 1,7% 277.606 -26.136 -0,3% +90.330
14 | Yt 37.087 0,4% 71.064 35.938 0,4% 189.191 -1.149 0,0% 118.127
1.5 | Van hoa - Thé duc thé thao 153.627 1,6% 153.627 93.018 1,0% 51.323 -60.609 -0,6% | -102.304
1.6 | Cho 16.012 0,2% 38.012 30.852 0,3% 50.303 +14.840 0,2% 12.291
1.7 | Quang truong 25.221 0,3% - 28.752 0,3% 2.875 +3.531 0,0% 2.875
1.8 | Dat bao ton di tich 11.363 0,1% ] 11.363 0,1% 0 00 0,0% -

11 Dit thwong mai dich vu 504.212 5,3% 1.409.142 4.568.049 48,4% 6.789.615 | +4.063.837 | 43,0 | 5.380.473
2.1 | Dét thuong mai 471.224 5,0% 1.326.673 4.504.149 47.7% 6.583.497 | +4.032.925 | 42,7% | 5.256.824

Dat thwong mai dich vu hién trang Giai doan 1 86.653 0,9% 235.264 +86.653 0,9% 235.264

Dat thuwong mai dich vu Giai doan 2 (QHCT

did PD) 280.760 3,0% 112.304 +280.760 | 3,0% 112.304

Dat thuong mai dich vu quy hoach 4.136.736 43,8% 6.235.930 | +4.136.736 | 43,8% | 6.235.930
2.2 | bat khu nha ¢ nhén vién 32.988 0,3% 82.469 63.900 0,7% 206.118 +30.912 0,3% 123.649

Dat khu nha 6 nhan vién hién trang Giai doan

1 32.988 0,3% 82.470 +32.988 0,3% 82.470

Dt khu nha ¢ nhén vién quy hoach 30.912 0,3% 123.648 +30.912 0,3% 123.648
111 DAt khach san/Resort/ Casino 812.672 8,6% 1.152.194 125.488 1,3% 200.781 -687.184 -7,3% -951.413
3.1 Pét Casino & Resort 812.672 8,6% 1.152.194 125.488 1,3% 200.781 -687.184 -7,3% -951.413
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Bang chi tiéu sir dung dét cip nhat

Bang chi tiéu sir dung dit da phé duyét R Chénh léch
theo QD 866/QD-UBND ngay 31/03/2021 Land Use as per submission (2025) Difference
STT Chirc niing sir dung dit (?Illézl)l E:ic)h_'_d(?;; ’f&lf ;lzn%il) C;I;I Dlg;é:lm Ty 18 ;g:ﬁ%? ;;‘ Dl@;ﬁ:“:h T(f/ol)é ;glzntg(‘)il) c';l;l
(m2) (m2) (%) (m2) (m2) (m2)
3.2 | pit Khach san/ Resort 0
v Pit khu nha & 3.255.307 34,5% 4.351.502 0,0% 0 -3.255.307 | 0,0% | -4.351.502
4.1 | Détkhu nha ¢ thip tang 2.219.829 23,5% 2.038.843 0,0% - -2.219.829 | -23,5% | -2.038.843
42 | Patkhu nha ¢ chung cu 1.035.478 11,0% 2.312.659 0,0% - -1.035.478 | -11,0% | -2.312.659
4.3 | bat nhém nha ¢ tai dinh cu 0,0% - 00 0,0% 0
A\ Dit sin gon 1.429.000 15,1% 142.900 2.078.726 22,0% 67.727 +649.726 6,9% -75.173
5.1 | Ditsan gon 1.429.000 15,1% 142.900 2.078.726 22,0% 67.727 +649.726 6,9% -75.173
Pat sdn gon hién trang 773.673 8,2% 15.473 +773.673 8,2% 15.473
Pat sdn gon quy hoach 1.305.053 13,8% 52.054 +1.305.053 | 13,8% 52.254
6.1 | Pét cy xanh/Khong gian mo 1.147.222 12,2% _ 497.093 5,3% 24.855 -650.129 | -6,9% 24.855
6.2 | Dat cong vién chuyén dé - 0,0% 00 0,0% 0
6.3 | Mat nude 502.888 53% - 619.062 6,6% +116.174 | 12% 0
Mat nuoc (Kénh C - Goi 2-Giai doan 1) 9.009 0,1% +9.009 0,1% 0
Mat nudc (hién trang Giai doan 2) 43.058 0,5% +43.058 0,5% 0
Mat nudc (quy hoach) 566.995 6,0% +566.995 | 6,0% 0
6.4 | Mat nudc giai tri 94.831 1,0% - 0,0% -94.831 -1,0% 0
6.5 | Pét cay xanh chuyén dung 0,0% - 23.483 0,2% - +23.483 0,2% 0
[vo | vhwwbimrkr | ovees | e | s | owom [ oeew | | s |esn | gaes
7.1 | Tram dién 27.657 0,3% -
7.2 | Tram xtt ly nu6e thdi 49.756 0,5% - 68.690 0,7% -8.723
7.3 | Tram bom 10.069 0,1% - 5.936 0,1% -4.133
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Bang chi tiéu sir dung dét cip nhat

Bang chi tiéu sir dung dit da phé duyét R Chénh léch
theo QD 866/QD-UBND ngay 31/03/2021 Land Use as per submission (2025) Difference
STT Chirc niing sir dung dit (l;llé;)l :i§h+d(§; 1(?;)1)6 ;;l(:l“%il) c';l::l Dlg;é:lm Ty 1¢ ;zntg(";P (:11;‘ Dl@;ﬁ:ICh 'l("z’;ol)é ;lzn%P c';l;l
(m2) (m2) (%) (m2) (m2) (m2)
Tram bom Giai doan 1- Goi 1 2248 0.0%
Tram bom Giai doan2 970 0.0%
Tram bom quy hoach 2.718 0,0%
7.4 | it dy phong mo rong HTKT 32.056 0,3% - 0 0,0% -32.056
75 Trgm xu Iy nude thai va tram dién Giai doan 1- 0.1%
Go6i 8 7.106 ’ 7.106 7.106 0,1% 00
VI Dit giao thong 885.739 9,4% 71.827 921.980 9,8% 10.557 +36.241 0,4% -61.270
8.1 | Baidoxe 52.167 0,6% 71.827 52.787 0,6% 10.557 +620 0,0% -61.270
Bii d6 xe Giai doan 2 1.005 0,0% 201
Bii do xe quy hoach 51.782 0,5% 10.356
82 | Détduong dy én 833.572 8,8% : 869.193 9,2% +35.621 | 0.4% 0
Pat giao théng ni khu Giai doan 1 158.162 1,7%
Pt giao théng ndi khu quy hoach 711.031 7.5%
IX Dit ciy xanh chuyén dung (doc bién) 151.550 1,6% 0 151.550 1,6% 750 00 0,00% 750
9.1 | Hanh lang bdo vé bo bién 151.550 1,6% 151.550 1,6% 750 00 0,00% 750
Hanh lang bdo vé bo bién - Giai doan 1 51.949 0.6%
Hanh lang bdo vé bo bién - Giai doan 2 34.804 0,4%
Hanh lang bao vé bo bién - Quang truong Bién 7.504 0,1% 750
Hanh lang bdo vé bo bién quy hoach 57.293 0,6%
Téng Dién Tich Sir Dung Dét 9.440.226 100,0% 7.684.223 9.440.226 100% 7.675.184 +00 0 -9.039
10 | Dudng ket noi khu vue 322.498 322.498 00
10.1 | Puong két ndi khu vuc hién trang 209.312 +209.312
Duong ket noi khu viee (Goi 1-Giai doan 1) 3.204 +3.204
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Bang chi tiéu sir dung dét cip nhat

Bang chi tiéu sir dung dit da phé duyét R Chénh léch
theo QD 866/QD-UBND ngay 31/03/2021 Land Use as per submission (2025) Difference
) A ok - Tong DT Dién tich Téng DT | Dién tich s | Tong DT
STT Chire ning sir dung dat Dién tich dat Tyl san toi da dat TV 16 san toi da dat Tyl san toi da
(m2) (1) +(2) (%) Y (%)
(m2) (m2) (%) (m2) (m2) (m2)
Puong két noi khu vue ( dwong 610) 104.714 +104.714
Puong két noi khu viee ( dwong 613) 101.394 +101.394
10.2 | puong két ndi khu vuc quy hoach 113.186 +113.186
11 | Cay xanh doc tuyén duong V& Chi Cong (129) 413.039 413.039 00
11.1 | Dt cay xanh doc tuyén dudng V& Chi Cong 220.180 +220.180
Pt du trix cho cé~c tuyén ha tﬁng: ca?ip dién, cfip
11.2 | thoat nudc, bai do xe,...doc tuyén duong Vo 146.906 +146.906
Chi Cong
11.3 Mit nude doc tuyén duong Vo Chi Cong 45.953 +45.953
Téng Dién Tich ranh giéi nghién ciru Quy
Hoach 10.175.763 IS 10.175.763

34




Piéu chinh tong thé quy hoach phan khu ( ty 1 1/2000) Khu nghi dwéng Nam Hoi An

Bang tong hop co ciu sir dung dit diéu chinh Khu A

S Dién tich xa Duy xa Thang
STT Chirc niing sir dung d4t Diéé‘éfc" Ty 18 xﬁl;ndl;fng 33‘;;‘:31 ;:;"g Dén s6 Sehia An
toi da " da : Dién tich | Dién tich
Percent Maximgm Maximum Populati
Land area f F og;g;mt GFA Laborer on Land area | Land area
No Ll uss finetien m2 % m2 m?2 person person m2 m2
KHU A 6.424.707 100% 1.371.884 | 5.076.508 | 10.350 40.000 5.946.222 478.485
Al Pit xiy dung cic khu chitc niing 5.945.990 | 92,5% 1.371.509 | 5.075.757 | 10.350 29.642 5.597.313 348.677
Pit dich vu du lich (hién trang Giai doan 1) 125.488 2,0% 42.678 200.781 495 - 125.488 -
2 | Pit san Golf 1.423.617 | 22,2% 41.472 34.972 160 - 1.408.106 15.511
Dit san Golf hién trang Giai doan 1 773.673 12,0% 8.975 15.473 80 767.140 6.533
Dit san Golf quy hoach 649.944 10,1% 32.497 19.498 80 640.966 8.978
3 | Pét thwong mai dich vu 3.222.665 | 50,2% 1.182.596 | 4.618.745 9.696 29.642 3.065.309 157.356
3.1 | Pét thuong mai dich vu 3.158.765 49,2% 1.144.256 | 4.412.627 3.001.409 157.356
Pat thuong mai dich vu hién trang Giai dogn 1 86.653 1,3% 53.323 235.264 86.653 -
Pat thwong mai dich vu Giai dogn 2 (QHCT da PD) 280.760 4.4% 70.190 112.304 280.760 -
Pat thuong mai dich vu quy hoach 2.791.352 | 434% | 1.020.744 | 4.065.059 2.633.996 | 157356
3.2 | Pét thwong mai dich vu - khu nha & nhén vién 63.900 1,0% 38.340 206.118 63.900 3
Pt thuong mai dich vu - khu nha o nhan vién Giai doan 1 32.988 0,5% 19.793 82.470 32.988 B
Pt thuong mai dich vu - khu nha o nhan vién quy hoach 30.912 0,5% 18.547 123.648 30.912 B
4 | Pét cong cong - dich vu 163.845 2,6% 59.250 208.821 81.695 82.150
4.1 | Pit cong cong dich vu cip db thi 26.729 0,4% 10.692 53.458 16.083 10.646
Pit gido duc -Trudng THPT ( cép d6 thi) 16.030 0,2% 6.412 32.060 16.030 -
Dét thuong mai cap do thi 10.699 0.2% 4.280 21.398 53 10.646
4.2 | Pit cong cong dich vu cip don vi & 137.116 2,1% 48.559 155.363 65.612 71.504
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Dién tich Dién tich xa Duy x4 Thang
STT Chirc niing sir dung dit Dié(_;lé?dl Ty 1€ xﬁlf;:ll;lclg (;?rllllgxi‘gi ;:;::; Dén s6 ~hia An
toi da " da : Dién tich | Dién tich
Dit tram y té 3.878 0,1% 1.551 3.102 1.652 2.226
Dit gi4o duc 72.806 1,1% 29.122 116.490 45.940 26.866
Truwong THCS va tiéu hoc 48.467 0,8% 19.387 77.547 36.340 12.127
Truong mam non 24.339 0,4% 9.736 38.942 9.600 14.739
¢ | Pit chg, thwong mai 7.495 0,1% 2.998 5.996 2.807 4.688
d | Pt van hoa 11.020 0,2% 4.408 8.816 5.044 5.976
e | Pétthé duc thé thao 41917 0,7% 10.479 20.959 10.169 31.748
5 | Dit di tich, ton giso 4.002 0,1% 1.601 4.002 -
6 Pit co quan tru s¢ PCCC 0,0% -
7 | Pit cily xanh cong cong, miit nwéc 375.525 5.8% 9.235 8.435 365.246 10.279
7.1 | bt cay xanh cong cong, mat nudc cép do thi 276.160 4.3% 4.267 3.467 272.792 3.368
a__| Pat cdy xanh cong cong cdp do thi 69.331 1,1% 3.467 3.467 69.331 -
b | Mat nude ( ho, kénh,...) 190.827 3,0% - 187.459 3.368
Mat nuoc (kénh C) (hién trang Goi 2- Giai doan 1) 9.009 0,1% 9.009 -
Mat nuée (hién trang Giai doan 2) 43.058 0,7% 43.058 -
Mat nuoc ( ho, kénh) quy hoach 138.760 2,2% 135.392 3.368
c Dat cay xanh chuyén dung bao quanh cdc khu hg tang ky thuat 16.002 0,2% 800,10 16.002 -
7.2 | Pét ciy xanh cong cong cap don vi ¢ 99.365 1,5% 4.968 4.968 92.454 6911
8 | Dit ha ting ky thut 54.457 0,8% 32.674 54.457 -
Dit ha tang ky thuat hién trang (Giai doan 1) 9.354 0,1% 5.612 9.354 -
Dit ha ting ky thuat hién trang (Giai doan2) 970 0,02% 582 970 -
Dit ha tang k¥ thuat quy hoach 44.133 0,7% 26.480 44.133 -
9 | Pit bai dd xe 20.024 0,3% 2.002 4.005 12.909 7.115
Dit bii d6 xe Giai doan 2 1.005 0,02% 101 201 1.005 -
Dit bai dd xe quy hoach 19.019 0,3% 1.902 3.804 11.904 7.115
10 | Pit giao thong ndi khu 556.367 8,7% 480.101 76.266
10.1 | Dt giao thong ndi khu Giai doan 1 158.162 2,5% 153.080 5.082
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o Dign tich | Dién tich N | e
STT Chirc niing sir dung dit Dl@;{‘?m Ty 1€ xﬁ).i dung (;?rllllgxi‘gi ;:“)2:1(; Dén s6 =
toi da " da : Dién tich | Dién tich
Pt giao théng néi khu (Géi 1- Tuyén dai 1§ chinh) 135.178 2,1% 130.096 5.082
Bt giao thong ndi khu (Géi 2) 13.385 0,2% 13.385 -
Pt giao thong ndi khu (G6i 8) 9.599 0,1% 9.599 -
10.2 | Dat giao thong ndi khu quy hoach 398.205 6,2% 327.021 71.184
A2 Piit ciy xanh thudc hanh lang bio vé bo bién 151.550 2,4% 375 750 151.550 -
1 Dt cay xanh thudc hanh lang bao vé bo bién (Giai doan 1) 51.949 0,8% 51.949 -
Pt cdy xanh thude hanh lang bao vé bo bién (Géi 2-Giai doan 1) 22.609 0,4% 22.609 -
Pat cdy xanh thugc hanh lang bdo vé bo bién (Géi 6-Giai doan 1) 29.340 0,5% 29.340 -
2 Dé:lt cay xanh thugc hanh lang bao vé bo bién (Giai doan 2) 34.804 0,5% 34.804 -
Dat cay xanh thudc hanh lang bao vé bo bién quy hoach - Quang
trudng bién 7.504 0,1% 375 750 7.504 -
4 | Pt cay xanh thudc hanh lang bao vé bo bién quy hoach 57.293 0,9% 57.293 -
Tong dién tich sir dung dit (A1+A2) 6.097.540 | 94,9% | 1.371.884 | 5.076.508 5.748.863 | 348.677
A3 Dit diu ndi ha ting khung dé thi 327.167 5,1% 197.359 129.808
I | Pudng két ndi khu vue 160.060 2,5% 114.495 45.565
L.l | Puong két ni khu vuc hién trang 151.459 2,4% 105.894 45.565
Puong két noi khu vue (Géi 1-Giai doan 1) 3.204 0,0% 1.704 1.500
Puong két noi khu vuee ( dong 610) 73.394 1,1% 73.394 -
Puong két noi khu vue ( dwong 613) 74.861 1,2% 30.796 44.065
1.2 DPudng két ndi khu vyc quy hoach 8.601 0,1% 8.601 -
2 Dit cay xanh doc guyén duong Vo6 Chi Cong ( bao gom: dit dy trir
cho céc tuyén ha tang: cap dién, cap thoat nudc, cay xanh, bai do xe) 167.107 2,6% 82.864 84.243
2.1 | pat cay xanh doc tuyén duong Vo Chi Cong 79.063 1.2% 32.819 46.244
22 | pdt du trir ch,o cac tuyén ha tc”ing: cdp dién, cdp thodt nuée, bii do
xe,...doc tuyén duwong Vo Chi Cong 54.465 0,8% 26.452 28013
2.3 | Mat nuc doc tuyén dieong Vs Chi Cong 33.579 0,5% 23.593 9.986
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Bang tong hop co cdu sir dung dit diéu chinh Khu B

xa Duy xa Thang
Dién tich | Di¢n tich sin Nghia An
ST ) ) xdy dung xay duwng toi Lao )
T Chirc nang s dung dat Dién tich dat Ty 1€ toi da da dong Dan so Dién tich Dién tich
Percent Maximpm Maximum .
Land areca - Footprint GFA Laborer | Population
area Land area | Land area
No Land use function m2 % m2 m2 [PEEe [PEEaN m2 m2
KHU B 3.751.056 100% 744.807 2.598.676 547 20.000 2.043.282 | 1.707.774
B1 Pit xily dung cic khu chirc niing 3.342.686 89,1% 744.807 2.598.676 547 19.463 1.807.792 | 1.534.894
Diit sin Golf 655.109 17,5% 32.755 32.755 80 = - 655.109
Pit thwong mai dich vu 1.345.384 359% 608.851 2.170.871 467 19.463 855.179 490.205
Diit cong cong - dich vu 157.103 4.2% 57.583 359.603 157.103 -
3.1 | Pét cong cong dich vu cip dé thi 70.047 1,9% 28.019 263.510 70.047 -
Truong THPT ( cdp db thi) 9.449 0,3% 3.780 18.898 9.449 -
Dit bénh vién (cip do thi) 30.854 0,8% 12.342 185.124 30.854 -
DAt trung tdm nghién ctru, dao tao nghé (cip do thi) 19.092 0,5% 7.637 38.184 19.092 -
Dit thwong mai cip db thi 10.652 0,3% 4.261 21.304 10.652 -
3.2 | Diét cong cong dich vu cip don vi & 87.056 2,3% 29.564 96.093 87.056 -

a | Pittramy té 1.206 0,0% 482 965 1.206 -

b | Pit gido duc 43.763 1,2% 17.505 71.975 43.763 -
Truong THCS va tiéu hoc 24.324 0,6% 9.730 48.648 24.324 -
Trueong mam non 19.439 0,5% 7.776 23.327 19.439 -

¢ | Pt cho, thuong mai 2.006 0,1% 802 1.605 2.006 -

d | Pt van hoa 5.026 0,1% 2.010 4.021 5.026 -

e | Dét thé duc thé thao 35.055 0,9% 8.764 17.528 35.055 -

4 | Pét di tich, tén gido 7.361 0,2% 2944.4 0 1.000 6.361

5 | Pit co quan tru sé PCCC 12.000 0,3% 4.800 9.600 143 11.857

6 | Pit ciy xanh cong cdng, mit nuéc 792.865 21,1% 18.232 19.295 499.171 293.694
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x4 Duy x4 Thang
L, . Nghia An
Dién tich Dién tich san
ST ’ . xay dung xay dung toi Lao .
T Chire nang sw dung dat Dién tich dat Ty 1€ toi da da dong Dén so Dién tich Dién tich
Percent e Maximum
Land area eacz Footprint GF Au Laborer | Population
& area Land area | Land area
No Land use function m2 % m2 m2 person person m2 m2
6.1 | Dét cay xanh cong cong, mit nudc cip do thi 725.394 19,3% 14.858 15.922 483.623 241.771
Pt cdy xanh cong cong cdp do thi 260.926 7,0% 13.046 13.046 189.976 70.950
Pt quang triong 28.752 0,8% 1.438 2.875 28.752 -
Mt nueée ( hd, kénh, ...) 428.235 11,4% - - 264.895 163.340
Dt cdy xanh chuyén dung bao quanh cac khu ha tang kj thugt 7.481 0,2% 374,05 - - 7.481
6.2 | Pét cay xanh cong cong cip don vi & 67.471 1,8% 3.374 3.374 15.548 51.923
7 | Pit ha ting ky thuit 27.275 0,7% 16.365 0 = 27.275
8 | Dit bii db xe 32.763 0,9% 3.276 6.553 32.763 -
Dit giao thong ndi khu 312.826 8,3% 0 262.433 50.393
B2 Diit ciy xanh thudc hanh lang bio vé bo bién - 0,0% - -
Téng dién tich sir dung dit (B1+B2) 3.342.686 89,1% 744.807 2.598.676 1.807.792 | 1.534.894
B3 Dit diu noi ha ting khung dé thi 408.370 10,9% 235.490 172.880
1 | Pudng két ndi khu vue 162.438 4,3% 98.021 64.417
1.1 | Puong két ndi khu vyc hién trang 57.853 1,5% 31.320 26.533
Puong két noi khu viee hién trang ( dwong 610) 31.320 0,8% 31.320 -
Puong két noi khu vue hién trang ( dwong 613) 26.533 0,7% - 26.533
1.2 | Puong két nbi khu vuc quy hoach 104.585 2,8% 66.701 37.884
bat cay xanh doc tuyén duong V6 Chi Cong ( bao gom: dat dy
2 | trit cho tuyén duong sat do thi, cay xanh, bai do xe,...) 245.932 6,6% 137.469 108.463
2.1 | Pdt cdy xanh doc tuyén dwong V5 Chi Cong 141.117 3,8% 69.997 71.120
Dat du trit cho cdc tuyeén ha tang: tuyén dwong sat do thi ( doc
2.2 | duong Vo Chi Cong) 92.441 2,5% 55.417 37.024
2.3 | Mat nuée doc tuyén duong Vo Chi Cong 12.374 0,3% 12.055 319
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IV.6. Vi tri, quy md, ciu tric cic don vi &
Véi quy mé dan s6 60.000 nguoi ( bao gdm ca dan sé quy doi). Khu nghi dudng Nam
Ho1 An dugc quy hoach thanh 03 don vi ¢:
— Khu A: Quy md 642,5 ha, dan s6 40.000 ngudi , bo tri tuong dwong 02 don vi &
— Khu B: Quy mo6 375,1 ha, dan s6 20.000 nguoi, bo tri 01 don vi &

e Hinh thanh 3 don vi ¢ vo1 chire
nang chinh:
1. D6 thi nghi dudng da tién ich.
2. P06 thi nghi dudng két hop san golf.
3. Phé hoi.

— Tang cuong két ndi manh mé& vé
phia bién.

— Tao 1ap 161 trung tdm nang dong.

— Cac khong gian phu trg, nghi
dudng dugc to chirc hudéng tam dén 15
chinh trung tam.

— B4 tri cac 16p khong gian chirc
nang doc bd bién, khai thac téi da wu thé NGHI DUONG
b&y bién dai. S

— Ut tién tiép can cong cong téi bd
bién dé phuc vu cong déng.

— Khu vuc dan cu va cac tién ich do
thi duoc vu tién bb tri ¢ phia Tay Bic.

IV.7. Vi tri, quy md cic cong trinh ha ting xa hdi cAp dé thi

H¢é thong cong trinh ha tang xa héi, ha tang kj thudt va khong gian mé
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Quy hoach xac dinh 02 cdp cong trinh cong cong dich vu: cip d6 thi va cap don vi &,
tong dién tich: 320.948m2, trong d6:
e Ddi véi cong trinh cong cong dich vu cép do thi: 96.776m2, bao gém:
— B tri 02 truong Trung hoc phé thong: c6 dién tich 25.479m2 (vi tri tai Khu A va
Khu B)
— Bé trf 01 Bénh vién da khoa: c6 dién tich: 30.854 m2, vi tri tai Khu B
— B trf 01 trung tAm nghién ctru, dao tao nghé: 19.092m2, vi tri tai Khu B
— B tri 02 cong trinh thuong mai cép do thi: 21.351m2, vi tri tai Khu A va Khu B
e Ddi véi cong trinh cong cong dich vu cép don vi 6: 224.172m2, bao gém:
— B6 tri 03 tram y té: 5.084m2, vi tri tai Khu A va Khu B
— B tri 03 truong lién cap ( Trung hoc co so va tiéu hoc) : 116.569m2, vi tri tai Khu
A va Khu B.
— B4 tri 04 trudng mam non: 43.778m2, vi tri tai khu A va khu B
— B& tri 03 chg, TTTM: 9.501m2, vi tri tai khu A va khu B
— B tri 03 nha van hoa: 16.046m2, vi tri tai khu A va khu B
— B tri 06 trung tam thé duc thé thao, san choi, san luyén tap: 76.972m2, vi tri tai khu
A vakhuB
IV.8. Xac dinh chi gi¢i xdy dwng cong trinh trén cic truc dwong tir cap phan khu vure
— Céc chi tiéu st dung dat quy hoach d6 thi (mat d6 xay dung, tang cao ti da - tdi
thiéu, hé sb sir dung dét) trén timg 6 pho dugc xac dinh trén ban v& quy hoach téng mat bang
str dung dat .
— Co so xé4c dinh ting cao xay dung cong trinh cho timg 6 phd; nguyén tic xac dinh
khoang i cac cong trinh ddi véi cac truc dudng:
+ QCVN 01:2021/BXD ctia Bo Xay dung vé Ban hanh quy chuan k§y thuat quic
gia vé& quy hoach xdy dung.
+ Co so danh gid hién trang cdt nén va kién triic canh quan, dia hinh tu nhién, tinh
chat va chirc nang cac tuyén phd chinh.
+ Phu hop v6i quy chudn, tiéu chuan x4y dung hién hanh.
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CHUONG V. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH
HA TANG KY THUAT PO THI

V.1. Quy hoach hé théng giao thong:
V.1.1. Co s& thiét ké:

-QCVN 01-2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach Xay dung;
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat
- Cong trinh giao thong; . o
- TCVN 13592:2022 Buong d6 thi yéu cau thict ké;
- QCVN 06:2021/BXD Duong giao thong phuc vu PCCC;

- TCVN 4054: 2005 Duong 6 t6 yéu cau thiét ké;

- TCVN 11823:2017 Thiét ké cau duong bo;

- Cac quy trinh, quy pham hién hanh khac c6 lién quan.

V.1.2. Nguyén tic thiét ké:

- Theo dinh hudng cua dd an Quy hoach chung xay dung (ty 1¢ 1/10.000) khu vuc
ven bién huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh giai doan dén nam 2030 va nam 2045 da
duoc phé duyé}. ,

- Khép noi chi gidi duong dd cac tuyén duong chinh, cting nhu dinh hudng giao thong
cong cong doan di qua khu vuc xay dung dy an. 7 ,

- Mang lu6i duong giao thong phu hop diéu kién dia hinh tu nhién d€ giam khoi lugng
dao dap va han ché tdc dong dén canh quan méi truong, thuan loi cho st dung cac loai
phuong tién giao thong ca nhan va cong cong . .

- Tuan thu cac quy hoach lién quan da dugc cap tham quyén phé duyét.

- Tinh toan chi ti€u mang ludi giao thong (méat do mang ludi duong, ty trong dat giao thong...).
V.1.3. Giai phap quy hoach:

a. Puong giao thong:

Céc tuyén duong giao thong duoc thiét ké mit cit ngang duong 2 mai doc, d6 doc
ngang 2% huéng vé hé thong thoat nudec mua 2 bén, d6 déc ngang via hé 2% hudng vé
phia long duong.

bl1) Giao théng déi ngoai — Pwong lién khu viee:

Puong V& Chi Cong c6 ky hiéu mit cat (1-1). Theo quy hoach chung xay dung da
phé duyét, quy mo mit cat ngang nhu sau:

- Lo gioi: =38,0m
- Mat duong xe chay: 2x10,25m  =20,50m
- He duong: 2X7,5m =15,0m
- Dai phéan céach gitra: =2,5m

b2) Giao théng déi ndi:

RY

% Dwong chinh khu vue:
- Tuyén dudng c6 ky hiéu mat cat (1A-1A), quy md mit cit ngang nhu sau:

+ Lo gidi: =42,0m
+ Mait duong xe chay: 2x10,5m =21,0m
+ Heé duong: 2x7,0m =14,0m
+ Dai phan céach gitra: =7,0m

- Tuyén dudng c6 ky hiéu mit cat (1B-1B), quy md mit cit ngang nhu sau:
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+ Lo gioi: =40,0m
+ Mait duong xe chay: 2x8,5m =17,0m
+ He duong: 2x10,0m =20,0m
+ Déi phan céch gifra: =3,0m
- Tuyén duong c6 ky hiéu mit cit (1C-1C), quy md mit cit ngang nhu sau:
+ Lo gioi: =38,0m
+ Mat duong xe chay: 2x8,0m =16,0m
+ He duong: 2x8,0m =16,0m
+ Déi phan céch gitra: =6,0m
- Tuyén dudng c6 ky hiéu mit cit (2-2), quy mo mit cit ngang nhu sau:
+ Lo gidi: =30,0m
+ Mat duong xe chay: 2X7,5m =15,0m
+ He duong: 2x7,0m =14,0m
+ Dai phan céch giira: =1,0m
- Tuyén duong c6 ky hiéu mit cat (2A-2A), quy md mit cat ngang nhu sau:
+ Lo gidi: =30,0m
+ Mat duong xe chay: 2X7,5m =15,0m
+ He¢ duong: 2x7,5m =15,0m
- Tuyén dudng c6 ky hiéu mat cét (3-3), quy md mit cit ngang nhu sau:
+ Lo gioi: =39,0m
+ Mat duong xe chay: 2x10,5m =21,0m
+ He¢ duong: 2x8,0m =16,0m
+ Déi phan céch gifra: =2,0m
- Tuyén dudng c6 ky hiéu mat cét (8-8), quy md mit cit ngang nhu sau:
+ Lo gioi: =44,0m
+ Mait duong xe chay: 2x7,5m =15,0m
+ He duong: 2X6,5m =13,0m
+ Déi phan céch gitra: =16,0m
- Tuyén dudng c6 ky hiéu mat cit (3A-3A), quy md mit cit ngang nhu sau:
+ Lo gidi: =35,0m
+ Mat duong xe chay: 2x10,5m =21,0m
+ He duong: 2X6,0m =12,0m
+ Dai phan céch gitra: =2,0m

K/

* Duwong khu vuc:
- Tuyén duong c6 ky hiéu mat cét (4-4), quy mo mit cit ngang nhu sau:

+ Lo gidi: =20,5m
+ Mat dudng xe chay: 2%x5,25m =10,5m
+ He duong: 2x5,0m =10,0m
- Tuyén duodng c6 ky hiéu mit cit (5-5), quy md mit cit ngang nhu sau:
+ Lo gidi: =31,0m
+ Mat duong xe chay: 2x7,0m =14,0m
+ He duong: 2x8,5m =17,0m
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- Tuyén duodng c6 ky hiéu mit cit (6-6), quy md mat cat ngang nhu sau:

+ Lo gioi: =(24,9+29,9)m.

+ Mat duong xe chay: 2x7,0m =14,0m

+ He duong: (4,4+6,5)m +(6,5+8,5m = (10,9+15,0)m
- Tuyén duong c6 ky hiéu mit cit (7-7), quy mo mit cat ngang nhu sau:

+ Lo gioi: =17,0m

+ Mat duong xe chay: 2x3,5m =7,0m

+ He duong: 2%5,0m =10,0m

X/

** Duwong phan khu vue:
- Tuyén duong c6 ky hiéu mit cit (9-9), quy mo mit cit ngang nhu sau:

+ Lo gidi: =13,5m
+ Mat duong xe chay: 2x3,75m =7,5m
+ He duong: 2x3,0m =6,0m
- Tuyén duong c6 ky hiéu mit cit (9A-9A), quy md mit cit ngang nhu sau:
+ Lo gioi: =13,5m
+ Mat duong xe chay: 2x3,5m =7,0m
+ He duong: 2x%3.25m =6,5m
- Tuyén duong c6 ky hiéu mit cit (9B-9B), quy md mit cit ngang nhu sau:
+ Lo gidi: =20,0m
+ Mat duong xe chay: 2x4,0m =8,0m
+ He duong: 2%6,0m =12,0m

b. Nt giao thong:

- Trong khu vuc 1ap quy hoach cac giao cét chu yéu 13 ¢ cac ngd ba, nga tu, tuy nhién
v6i quy md mat cit ngang dudng vira phai va viéc phan cip mang ludi dudng mach lac,
hop 1y (xung dot giita cac ludng giao thong nhod) nén chi b tri cac nut giao thong cung
murc. Hinh thai nut giao théng ciing muc nay vira giam duogc chi phi xdy dung dong thoi
van dam bao duoc kha ning luu thong tét ciia cac phuong tién giao thong.

- Ban kinh b6 via trong pham vi ntt: Ryia = (8+30)m.

c. Bai dd xe:

- Quy mo, vi tri bai dd xe duogc thé hién truc tiép trén ban ve.

- Céc cong trinh cong cong, dich vy, cac khu chung cu, cac co quan phai dam bao du
s6 lwong chd d6 xe ddi vai timg loai phuong tién theo nhu cau sir dung. Tuy tig vi tri ma
bai dd xe c6 thé xay dung ndi hoic ngdm. Khu vuc d6 thi hién hiru cho phép quy hoach
cac bii dd xe ngam, bai d6 xe nhiéu tang nhung phai bao dam két néi tuong thich va dong
b0, an toan vdi cac cong trinh khac.

d. Chi gi¢i dwong d6 va chi gioi xay dung:

- Chi gi6i duong d6 1a duong ranh gidi giita phan dat xay dung cong trinh va phan
dat dugce danh cho duong giao théng hodc cong trinh ha ting ki thuat hodc khong gian
cong cong khac.

- Chi gidi xay dung la khoang Iui vao dugc phép xay dung cong trinh so vdi Chi gidi
duong do.
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- Ty theo quy mé mit cit ngang va chiéu cao xay dung cong trinh, chi gidi xay dung
dugc xéac dinh theo quy dinh tai Bang 2.7 QCVN 01:2021 va mat d6 xay dung cta khu dat
(thiét ké d0 thi). Chi gi¢i xay dung dugc thé hién chi tiét trong ban v& QH-06.

V.2. Quy hoach chuin bi k¥ thuat
V.2.1. Co sé thiét ké:

- Can cr ban d0 hién trang ty 1¢ 1/2000; ) .

-QCVN 01/2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung;

- TCVN 4447-2012: Cong tac dat - Quy pham thi cong Va nghiém thu

- TCVN 9379:2012- Két cAu xay dung va nén. Nguyén tic co ban vé tinh toan;

- TCVN 7957:2023: Tiéu chuin thoat nudc - Mang luéi va cong trinh bén ngoai;

- C4c tai ligu tham khao khac c6 lién quan...

V.2.2. Hién trang cao dd nén va thoat nwéc mua:

- Pia hinh twong d6i doc, d6 dbc nén dia hinh tir 2% dén 15% thap dan vé phia cac
song sudi hién hiru.

- Cao d6 dia hinh vao khoang +3,0m dén +10,05m.

- Hé thong thoat nudc cha yéu 13 hé thdng thoat nudc chung, trén cac truc dudng
chinh, di xudng cap.

V.2.3. Giai phap quy hoach diéu chinh chiéu cao

- Khu vuc quy hoach dugc san nén dua trén céc tai liéu khao sat dia hinh va ché do
thity van, dong thoi cling phai tuan thi Quy hoach chung d6 thi Duy Hai — Duy Ngha:
chon cao do khéng ché H>+4,0 m.

- Thiét ké cao d6 cua cac nut giao sat vdi cao do ty nhién nhét, dé han ché dao dép va
can bang khdi luong dao dip ciia khu vuc quy hoach. Pap cac khu vuec triing dé tranh ngap
cuc bd. Cao do san nén dugc thiét ké theo phuong phap dudng ddng murc thiét ké, do chénh
cao gifta 2 duong dong mirc AH = 0,05m. P9 ddc nén thiét ké i > 0,4% dam bao thoat nudc
tu chay, khdp ndi v6i hé thdng giao thong dbi ndi va hé thong giao thong dbi ngoai, phu
hop véi dinh huéng kién triac canh quan.

- Huéng ddc san nén chinh cta khu vuc quy hoach theo huéng déc chi dao cua dia
hinh ty nhién, thap dan vé cac ngudn tiép nhan nudc mait.

- Can bé“mg khdi luong dao dép cua khu vuc quy hoach, st dung dat dao duoc dé dép
vao cac ving triing, ¢ cao do thap dé tiét kiém kinh phi, giam khéi luong dat can bo sung
duoc van chuyén tir noi khac.

- Thiét ké quy hoach chiéu cao dugc thé hién boi cao do tim dudng, chidu dai, d6 doc
cac tuyén duong giao thong. Cao do cac 6 dat san nén duoc vudt ndi véi cao do xac dinh
tai mép trong via hé (chi gidi dudng do) cia cac tuyén dudng giao thong trong du an (ndi
suy tir cao do tim duong tai ting vi tri trong Gmg), voi dd déc ngang 1ong duong 14 2,0%).

- Cac khu vyc chénh c6t sir dung giai phép taluy dé 6n dinh mai dat dap.

- Khu vuc kénh cai tao tién hanh nao vét, khoi thong dong chay, gia cd ke 14t mai dam
bao di¢n tich thong thuy phuc vu ti€u thoat nudc toan khu.

- Vat liéu san nén: St dung dét hodc cat san nén dam bao chi tiéu quy dinh.

- Do chit san nén: San nén dat d6 chit K > 0,90.

- San nén hé théng giao thong dat d6 chat K > 0,95.
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V.2.4. Giai phap quy hoach thoat nuwéc mua:
- Sir dung chil yéu hé théng céng ngam dé to chirc thoat nudc mua.
- Toan bd nudc mua trong khu vuc duogce thu gom bang hé thong cong bam theo cac
tuyén dudng giao théng, sau d6 thoat ra sudi hién hitu trong khu vuc quy hoach.
- Do dija hinh ddc 16n nén hé thong cong thoat nude can sir dung céng chuyén bac dé
giam d6 doc cong, han ché van toc nude chay lam giam tudi tho hé thdng thoat nudc.
- Luu vuc thoat nude mua thu gom vé cac hd canh quan cta du 4n.
- Hé thong cdng bao gém cong tron D300 mm — D2500 mm.
- Nbi cdng theo nguyén tic ngang dinh va do siu chon cbng 1a 0,70m tinh tir mat dat
dén dinh cong.
- Tinh todn luu lvgng nudc mua thoat theo phuong phép cuong do mua gidi han véi
hé sé dong chay duoc tinh theo phuong phap trung binh.
- Chu ky tran cong chon: T = 3 nim d6i véi cong cap 1; T =2 nam d6i voi cdng cap
2; cap 3.
V.3. Quy hoach hé théng cip nuéc
V.3.1. Co sé thiét ké:
— Can ctr vao ranh giéi lap du an;
— Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.
— Quy chuén ky thuat qudc gia - cic cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi QCVN 07:
2023/BXD.
— Can ct tiéu chuan chuyén nganh mang ludi cap nudce bén ngoai TCXDVN 33-2006.
— Cap nude — Mang ludi duong dng va cong trinh — Yéu cau thiét ké TCVN 13606:2023
— Can ctr tiéu chuan phong chdy chira chay cho nha va cong trinh TCVN 2622 — 1995
— Can ctr quy chudn k¥ thuat quéc gia vé chat luong nude sach sir dung cho muc dich
sinh hoat QCVN 01-1:2025/BYT.
— Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé an toan chay cho cong trinh va stra doi 1:2023 QCVN
06:2022/BXD
V.3.2. Tiéu chuin cip nuwéc va nhu ciu diung nwée tinh toan:
Chi tiéu sir dung nudc:

- Nudc sinh hoat dat khach san : 500 I/ng-ngd
- Nudc sinh hoat dat nha & : 350 I/ng-ngd
- Nudce sinh hoat chung cu : 200 1/ng-ngd
- Nudc tudi cay : 3 /m2-ngd
- Nudc cong trinh cong cong, dich vu khac : > 2 I/m2san-ngd
- Nude trudng hoc (mam non) : 75 lit/chédu/ngay dém
- Nudc rira dudng, bii dd xe : 0,4 /m2-ngd
- Nudce du phong ro ri: : 15 % tong luu lugng tinh toén:
- Nuéc chira chay : theo QCVN 06:2022/BXD; stra d6i lan 1 nam 2023:
+ Luu lugng nudce chira chay: 35L/s
+ S6 dam chay dong thoi: 02 dam chay dong thoi
+ Thoi gian x4y ra lién tuc: 03 (h)
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BANG TONG NHU CAU SU DUNG NUOC 02 KHU A&B

ST Chirc ning sir dung dat Tong nhu chu
T dung nudc
Chi titu | Ponvi Qt= Qtt+
Qdp (m3/ngd)
No Land use function
m3/ngay
I {Elllr;q'ng nuwdc cap ngay trung binh khu A m3/ngd 34,85.20
Lwong nwéc cAp ngay 16n nhat khu A
T eB m3/ngd 41,382.24
III | Luu lwgng nwdc gio' 16n nhat khu A&B m3/h 2,540.41
a(1.2-1.5) 1.3
B 1.13
Dan so khu A&B 60,000 Nguoi
IV | Luu lwgng nwéc 1on nhat va cé chay m3/ngd 42,138.24
Nudc chira chay m3/h 756.00
I P . dam
SO ddm chay dong thoi 2 chay
Luu lugng cho 1 ddm chay 35 I/s
Thoi gian chita chay dam bao 3h 3 gio
v Luu lwgng nuéce trong gio dung nwac 16n m3/h
nhat va khi c6 chay 3,296.41
VI | Tong lwgng nwéce thai 1 ngay khu A&B 0.8 m3/ngd 23,989.70
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V.3.3. Mang luéi cip nwéc:
a. Ngudn cap nuéc
— Ngudn nude duge lay tir duong dng cap nude truyén dan trén dudng V5 Chi Cong.
— Str dung nudc thai sau xir 1y tai ché, nude hd dé phuc vu tudi cay, rira duong.
b. Giai phap cip nudéc
b.1. Thiét ké du’&'ng ong:

— Mang lu6i duong 6 dng duoc thiét ké theo nguyén ly mang ludi vong d6i véi cac tuyén
dng phan ph01 va mang ludi cut dbi voi cac tuyén dng dich vu.

— Thiét ke cac duong 6 ong phan phdi thudc dy an co6 duong kinh D110-D400mm cd
chtrc ning truyén dan cung cap nudc chinh.

— Trén mang dich vu nay dugc thiét ké 13 mang ho, tai nhimg diém dau ndi v6i duong
dng thudce mang phén phdi déu co van khoa khéng ché.

— Mang 0 ong cap dugc ddu ndi va khong ché boi cac vat tu té, cut, van khoa...

— Ong cép nu:oc dlCh vu dau vao 6ng cip nude chinh bang dai khoi thuy.

— Chung loai 6 6ng cap nudc sir dung:

+ Ong cap nuéc sir dung vat liéu gang, ap luc 1am viéc PN10 v6i mang phan phbi

D>300 mm.

+ Ong cap nudée str dung 6ng nhwa HDPE PE100, 4p luc 1am viéc PN10 v6i mang phan

ph01 D>=110 — 300 mm.

+ Ong cap nuoc su dung ong nhya HDPE PE100 PN8 véi mang dich vu D<100mm

— Puong 6ng thiét ké chu yéu dat trén hé chon sau t6i thiéu 0,7 m tinh tir dinh 6ng,
nhirng doan qua du’ong dlro’c dat trong cong BTCT bao vé.

— B6 tri cac tuyén dng cip nudc phan ph01 v6i do doc tdi thiéu theo quy dinh 14 0.05%.

— Pbi v6i cong trinh cao ting thiét ké bé chira va tram bom ting ap riéng trong ting
ham mdi cong trinh va duoc thé hién trong hd so riéng.

— Duéi cac phu kién van, té, cit ciia tuyén dng phan phdi (DN>=100mm) can dit cac
g6i dd bé tong.

— Van chin tuyén: Pugc bb tri tai cac nut giao giita dudng ong chinh va dudng dng
chia nhanh, c6 tic dung phan tach mang khi van hanh mang lu6i cip nudc.

— B& trf van chan tuyén tai nhiing vi tri can thiét nham thuén tién trong viéc co lap cac
tuyén 6ng trong qua trinh sira chita hodc dau ndi ma khong 1am mat nude trén dién rong, tuy
nhién néu dat qua nhiéu van chin s& dan dén lang phi va 1am ting t6n that thuy lyc trén toan
mang ludi.

— Céc van chin sir dung 13 loai van cbng hai mit bich chon trong dat va c6 nip chup
dé van hanh.

— Nt bit chin cubi tuyén: duoc st dung dé cho dau ndi tuong lai cling nhu ngan chan
bun dat chay vao 6ng sau khi két thuc giai doan thi cong.

— Van thu xa khi: Lap dat ¢ nhitng diém cao nhat, va cac diém cao cuc bd (cac diém
cao trong 1 khu vuc, diém d6i chiéu do doc dng tir di 1én chuyén sang di xudng...) trén
dudng 6ng dé xa khi trong duong 6ng.

— Van xa cin: Trén tuyén phai bo tri van xa cin dé xa can trong ong theo dinh ky. B6
tri tai cac diém c6 cao do thép nhét trén mang ludi. Tai vi tri van x4 cé@n co b tri té xa cin,
van chin, tuyén 6ng dan nudc xa cin ra ga thoat nudc mua gan nhét.

b.2. Gidi phap ky thudt:
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— Céc cong trinh cao tAng: Cac cong trinh cao tang dugc cip nudc thong qua tram bom
- bé chira doc 1ap do diéu kién ap luc ciia mang ludi chung khong dam bao yéu cau.

— Céc cong trinh thap tang: Theo nguyén tac thiét ké ban dau, ap luc nudc tai diém tiéu
thu khong duoc nho hon 16 m ¢)t nudc trong diéu kién binh thuong (cép nudc 1én téng 3
cua cong trinh no1 chung) va khong dugc nho hon 10m cdt nudce khi ¢6 chay xay ra. Do vay
tuy vao ap luc ngubn nuée dau vao cua du an dé dinh huéng so d6 cip nudc cho cac cong
trinh phu hop voi tang cao cuia cong trinh d6. Van dé nay s& duoc giai quyet cu thé hon khi
két hop voi ho so thiét ké kién triic bén trong cong trinh va trong cac giai doan thiét ké tiép
theo.

— Khi ¢6 chay xe ctru hoa dén léy nudc tai cac hong ctru hoa, ap luc cot nude tu do tbi
thiéu 10m trong gio ding nudc 16n nhat. Hong ctru hoa bd tri ndi tai cac ngi ba, ngi tu,
nhirng noi thuén ti¢n cho viéc léy nuée (cu thé xem chi tiét ban vé mang luéi cap nudc).

— Cac cong trinh nha cao tang va dich vu cao tang can c6 hé théng chira chay riéng,
ddng thoi co bé dy trir nudc chira chay du cung cip nudc chita chay trong 3 gid lién tuc sau
d6 dugc cap nudc cliru hoa tir mang bén ngoai.

V.4. Quy hoach thoat nwéc thai va quan Iy chét thai rin
V.4.1. Co sé thiét ké:
Quy hoach h¢ thé)ng thoat nudc thai dua trén cac tai liu sau:

— Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xdy dung: QCVN 01: 2021/BXD.

— Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ki thuat: QCVN 07: 2023/BXD;

— Quy chuan - Tiéu chuan nganh:

+ Thoat nudc — Mang ludi bén ngoai va cong trinh - TCXD 7957: 2023;
+ Quy chuan k¥ thuat Viét Nam vé nudc thai sinh hoat QCVN 14 - 2025.

— Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 ctiia Chinh phu vé thoat nudc va xt 1y
nudc thai;

— Nghi dinh s6 38/2015/ND-TTg ngay 24/04/2015 ctia Thi tudng Chinh phu vé quan
1y chat thai va phé liéu;

— Ban d6 quy hoach sir dung dét, kién trac canh quan, giao thong ty 1& 1/2000...

— Céc van ban quy trinh, quy pham hién hanh ctia nganh cap thoat nuéc va cac quy
dinh khac ciia Nha nude lién quan dén cong tac khao sat, thiét ké va xay dung hé thong cip
thoat nudc.

V.4.2. Muc tiéu va nguyén tic quy hoach:

— Thu gom nudc thai sinh hoat va nudc thai tir cac hoat dong trong khu quy hoach dua
vé dudng dng thoat nudc vé tram xir Iy. Thu gom rac mdi ngay dam bao vé sinh méi trudng
trong khu vuc.

— Nudc thai phan tiéu trude khi thoat vao hé thdng thoat nudc chung phai qua xir 1y so
b bang bé tu hoai 03 ngin trong ting cong trinh.

V.4.3. Chi tiéu thoat nwéc thai:
a. Tiéu chuin thoat nuéc thai va chat thai rin
— Thu gom nudc thai sinh hoat phai dat 80% luu lwong nudc cip cho sinh hoat.
— Chi tiéu thai chat thai ran sinh hoat: 1,3 kg/ngudi-ngay
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b. Luu lwgng nwdéc thai va rac thai

— Téng luu lwgng nwée thoat: 23,989.70 m*/ngd.

— Téng khdi lwong rac thai: 78,00 tin/ngd.

V.4.4. Quy hoach mang luéi thoat nwée va xir Iy chét thai rin:
a. Thoat nudc thai
a.l Ngufin tiép nhin:

— Giai doan ngan han: khi Thanh phd chua c6 Tram xi 1y nuéc thai tip trung, cac du
an dau tu xay dung méi phai bd tri tram xir Iy nudce thai cuc bd. Quy mé tram xir 1y nude
thai phai dam bao tinh toan phii hop véi quy mé dau tu cua dy an. Xay dung 02 tram xir 1y
nudce thai:

+ Tram s6 1 (phia Nam thudc khu A du 4n) c6 cong suat: 16.330 m*/ngd,

+ Tram s6 2 (phia Ty thudc khu B dy an) ¢ cong suit 6.500 m*/ngd.

Dy an da c6 01 Tram xt ly da duoc xay dung nam tai khu A cua du an voi cong suét

1.170 m*/ngd.

— Nude thai sau khu xtr Iy dat cot A QCVN 14:2025/BTNMT trude khi thai ra ngudn
tiép nhan.

— Viéc xay dung tram xir Iy nude thai giai doan ngan han dya trén cac yéu t sau:

+ Nha may nuéc thai tap trung chua xay dung nhung nuéc thai sinh hoat van phai
dugc thu gom va xur 1y dat quy chuan trudc khi xa ra moi truong.

+ Dia hinh phtc tap, nhiéu hudng dbc, phan b tram xir 1y nude thai tai vi tri thép,
dam bao céng dbc theo dia hinh, giam chi phi tram bom.

+ Viéc phan tan tram xir Iy nude thai giup chi dong trong dau tu, phan ky xay
dung theo nguon lyc ciia dia phuong.

a.2. Nguyén tic thiét ké hé thong Thodt nwéc thdi:

— Luu luong nudce thai duge tinh toan dya vao luu luong nude cap cho cac nhu cau sir
dung nudc cua cac khu vuc st dung nudc céip sinh hoat. Luu lugng nudc thai chdy vao hé
thong thoat nude 1dy bang 80% luu lwong nudce cip cho cac nhu cau sinh hoat.

— Str dung hé thong thoat nude riéng hoan toan (nude thai dugc thu gom theo dudng
dng riéng).

— Xay dung cac bé tu hoai hop vé sinh cho timg cong trinh r1eng biét va tién hanh dau
ndi tir cac bé ty hoai ra ngoai mang ludi thoat nude thai méi bén ngoai. Do do, phan 160 luu
lwong va ham luong BOD trong nude thai ctia du an s& duoc xir Iy so bo; can ling trong
cong s& duoc han ché tdi da, kha ning tic cong thoat nudc ciing duge han ché.

— Céc tuyén cbng thu gom nudc thai cling duoc lip dit theo cac tuyén duong nham thu
gom dugc toan bo luong nude thai tai cac khu déan cu trong du an. Cac tuyén thu gom nudce
thai phai dam bao dat gan cong trinh nhat, dit phia bén trong, song song v4i tuyén cong thu
nude mua va 6 chidu dai ngin nhat.

a.3. Gidai phap:

— Nudc thai trong du an sau khi qua bé tu hoai xir 1y cuc bd tai cac cong trinh thi duoc
thoat ra hé thong thoat nuéc chung bén ngoai c6 dudng kinh tir D300 dén D400.

— Quy trinh hoat dong:

+ Ham tu hoai 03 ngan 13 céng trinh xir Iy nudc thai bac 01 (xt 1y so bo) dong thoi
thuc hién 02 chire ning: lang nudc thai va 1én men can lang. Bé tu hoai c6 dang hinh chir
nhat hodc hinh tron, dugc xay bang gach, bé tong cdt thép. Bé dugc chia thanh 03 ngan;
do phan 16n can lang tip trung trong tai ngan thi nhit nén dung tich ngan nay chiém 50
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dén 75% dung tich toan bé. Cac ngan thir 02 hodc 03 c6 bé dung tich bang 25% dén 35%
dung tich toan bé.

+ Cac ngan bé tir hoai dugc chia lam 02 phan: phan ling nudc thai va phan 1én
men can lang; nL}éc thai s€ duoc can lér}g tai ngan 01 va ngan 02. Sau d6 s€ duogc loc tai
ngan loc s6 03 dé nudce thai dat tiéu chuan trude khi xa ra moéi truong bén ngoai.

— Po dbe céng duoc 1€iy theo d6 ddc dija hinh. Dﬁ) ség chQn cépg tdi tl}iéu doi voi céng
thoat nudce thai dat trél} via hé 12‘1, 0,5m, do sau chon cong toi thieu doi voi cong dat dudi long
duong 1a 0,7m (tinh dén dinh cong).

— H¢ thong dudng cong thoat nudce bao gobm duong kinh D300mm dén D400mm vat
liéu BTCT dd doc t6i thieu >1/D. Céc doan duong c6 do doc 1om, do doc cong bam sat voi
do doc duong giao thong va dia hinh khu vuc.

— Trén mang ludi thoat nude thai bo tri cac ho ga trung chuyén va lang can, cac ho ga
dudi long duong bang BTCT, hd ga trén via hé bang bé tong va nip hd ga bang BTCT;
khoang cach cac hé ga phu thudc vao dudng kinh cbng thoat va tudn theo tiéu chuan hién
hanh.

— Cac tuyén cong dugce bb tri theo nguyén tic ty chay va dam bao thoi gian nudc chay
trong cong la nhanh nhat.

a.4. Xur Iy chit thii rin

— Hinh thirc thu gom rac thai: Viéc thu gom rac dugc thuc, hién tur nhﬁ‘pg noi truc tiép
thai rac ra nhu: nha ¢, cac cong trinh cong cong, trén duong dén nhimg diém thu gom rac
16m nhu tirng x6m, dudng hém, ting khu nha, timg khu phd, dén bai tap trung rac cua dia
phuong.

— Van chuyén rac:

+ Van chuyén rac tir cac ho xa rac dén bai rac trung chuyén:

+ Trang bi cac xe tai chuyén dung loai <2,5 tan, thu gom cac thung rac cong cong
660 lit va nhan rac tir cac diém tap két rac trén duong phd do cong nhan vé sinh thu gom
dén bai rac tap trung cta dia phuong.

— Réc thai dugc thu gom hang ngay va van chuyén Vé diém trung chuyén chét thai ran,
cong suat Q: 78,00 tan/ngd trudce khi dua vé khu xt ly chat thai ran tap trung.

b. Nghia trang

— Khuyén khich nguoi dan di doi nhimg khu m¢ nho 1¢ vé nghia trang tap trung cua
thanh phd. Pong thoi khuyén khich nguoi dan sir dung hinh thirc héa tdng, giam thiéu tac
dong ti€u cuc 1én moi trudng.

V.5. Quy hoach h¢ thong cap ning lwong va chiéu sang
V.5.1. Co sé thiét ké:

— Quy hoach hé thdng cép ning luong va chiéu sang d6 4n quy hoach phan khu xay
dung khu nghi dudéng Nam Hoi An, tai huyén Duy Xuyén va Huyén Thang Binh ( xa Duy
Nghia va xa Thang An (mdi)) dua trén céc tai liu sau:

— Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung: QCVN 01: 2021/BXD.

— Quyét dinh s6 2105/QD-UBND ngay 30/6/2025 cua UBND tinh Quang Nam vé viéc
Phé duyét Nhiém vu di€u chinh Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) Khu nghi dudng Nam
Hoi An tai huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh (xa Duy Nghia va xa Thang An (m&1)

— Qui pham trang bi dién phan:

+ 1 Qui dinh chung I11TCN - 18 — 2006

+ II Hé thong duong dan dién 11TCN - 19 — 2006
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+ IIT Béao v¢ va ty dong I11TCN - 20 — 2006
+ IV Thiét bi phan phéi va tram BA I1TCN - 21 —2006
— Quyét dinh 1867NL/KHKT ngay 16/9/1994 Qui dinh céc tiéu chuan ky thuat dién
khi héa ap trung thé 22 kV.
— May bién ap luc IEC-76.
— Nghi dinh 14/2014/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién lyc vé an toan dién.
— Bén d hién trang ha ting ky thuat va vé sinh méi truong.
— Céc van ban, quy trinh, quy pham hién hanh ctua nganh di¢n va céc quy dinh khéc
ctia Nha nuéc lién quan dén cong tac khao sat, thiét ké va xay dung cong trinh dién.
V.5.2. Muc tiéu va nguyén tic quy hoach:

— Xay dung tram b1en ap riéng cho toan b khu, xay dung mang chiéu sang dudng phd,
chiéu sang cong cong, cap dién sinh hoat dén tirng hang muc cong trinh trong khu vuec..

— Hé thdng cap dién 13 hé thong ndi lau dai s& dugc ngdm hoa dam bao my quan do
thi, ngoai viéc dam bao nhu cau st dung cho cac hoat dong cua khu trung tdm con phai dadm
bao khoang cach an toan véi cac hé thdng khac nhu cp thoat nudce, théng tin lién lac...

— Chi tiéu cap dién:

+ Cép dién sinh hoat: 700W/ngudi.
+ Cép dién cong trinh cong cong,...: 40% dién sinh hoat.
+ Chiéu sang duong: 10 kW/ha.
Chiéu sang cong vién cay xanh: 7 kW/ha.
V.5.3. Quy hoach hé thong cép dién

— Céac ho dan sdng trong vung nghién ctru quy hoach da c6 dién sir dung cho san Xuét
va sinh hoat.Viéc cung cap dién cho khu quy hoach trong tuong lai s€ duoc lay tir tram bién
ap 220/110/22 KV Thang Binh 2 véi chiéu dai khoang 8km dé cap cho du an.

— Trong khu quy hoach, tai Khu A di dau tu 1 s6 tram 110/22/0,4kV cap dién cho cac
du 4n d3 dau tu xay dung cua giai doan 1.

V.5.4. Giai phap quy hoach:
a. Nhu ciu phu tii dién dw Kkién:

— Nhu cau phu tai dién bao gdm dién sinh hoat dan dung phuc vy khu nha &, cong trinh
cong cong, thuwong mai dich vu, chiéu sang 16i di san bai,...

— Xac dinh phu tai: Can ct chi tiéu cip dién, kha ning phat trién phuy tai, du phong va
hao hut 15%, cos(¢)=0,85. Dy kién nhu cau phu tai dién khu quy hoach nhu sau :
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BANG TONG HQP CHON MAY BIEN AP KHU A

CONG
SUAT DU ggig CONG SUAT
STT TBAM BIEN AP BIEU PHONG P MAY BIEN AP
; KIEN SUAT
KVA KVA KVA
1 Tram bién ap hién trang T-P1-1 4.000,00 4.000,00 2x2000
2 | Tram bién ap T-P1-2 3.665.33 0,40 5.131,47 3x2000
3 | Tram bién ap T-P1-3 6.670,78 0,40 9.339,09 4x2500
4 | Tram bién ap T-P1-4 18.739,54 0,40 26.235,36 | 1x2500+12x2000
5 | Tram bién ap T-P1-5 204,52 0,40 286,33 1x560
6 | Tram bién ap T-P1-6 311,26 0,40 435,77 1x560
7 | Tram bién ap T-P1-7 356,61 0,40 499,25 1x560
8 | Tram bién ap T-P1-8 396,86 0,40 555,60 1x560
TONG CONG SUAT TINH TOAN (kVA) 34.345
HE SO PONG THOI 0,7
TONG CONG SUAT PAU NOI LOQ 1 (kVA) 24.041
1 | Tram bién ap T-P2-1 1.422,22 0,40 1.991,11 1x2000
2 | Tram bién 4p T-P2-2 1.477,83 0,40 2.068,96 1x2500
3 | Tram bién ap T-P2-3 2.761,67 0,40 3.866,33 2x2000
4 | Tram bién 4p T-P2-4 1.273,37 0,40 1.782,72 1x2000
5 | Tram bién ap T-P2-5 5.946,55 0,40 8.325,17 | 1x2500+3x2000
6 | Tram bién ap T-P2-6 2.713,78 0,40 3.799,29 2x2000
7 | Tram bién ap T-P2-7 13.633,92 0,40 19.087,49 10x2000
8 | Tram bién ap T-P2-8 3.471,81 0,40 4.860,53 2x2500
9 | Tram bién 4p T-P2-9 2.399,19 0,40 3.358,87 2x2000
10 | Tram bién ap T-P2-10 617,84 0,40 864,98 1x1000
11 | Tram bién ap T-P2-11 3.004,47 0,40 420625 2x2500
12 | Tram bién 4p T-P2-12 5.917,12 0,40 8.283,97 4x2000
13 | Tram bién 4p T-P2-13 5.140,16 0,40 7.196,22 4x2000
14 | Tram bién 4p T-P2-14 10.467,00 0,40 14.653,80 6x2500
15 | Tram bién 4p T-P2-15 1.104,40 0,40 1.546,16 1x1600
TONG CONG SUAT TINH TOAN (kVA) 61.351
HE SO PONG THOI 0,7
TONG CONG SUAT PAU NOI LQ 2 (kVA) 42.946
1 | Tram bién ap T-P3-1 5.907,04 0,40 8.269.85 4x2000
2 | Tram bién 4p T-P3-2 2.395,09 0,40 3.353,13 2x2000
3 | Tram bién 4p T-P3-3 4.330,49 0,40 6.062,68 3x2000
4 | Tram bién 4p T-P3-4 916,62 0,40 1.28327 1x1250
5 | Tram bién ap T-P3-5 161,40 0,40 225,96 1x320
6 | Tram bién ap T-P3-6 1.708,80 0,40 239232 1x2500
7 | Tram bién ap T-P3-7 3.785,39 0,40 5.299,54 3x2000
8 | Tram bién ap T-P3-8 2.854,12 0,40 3.995,76 2x2000
9 | Tram bién 4p T-P3-9 4.994,66 0,40 6.992,53 3x2500
10 | Tram bién ap T-P3-10 6.674.81 0,40 9.344,74 4x2500
11 | Tram bién ap T-P3-11 3.991,47 0,40 5.588,05 3x2000
12 | Tram bién ap T-P3-12 5.309,34 0,40 7.433,08 3x2500
13 | Tram bién 4p T-P3-13 427520 0,40 5.985,28 3x2000
14 | Tram bién 4p T-P3-14 11.775,40 0,40 16.485,56 | 6x2500+1x1250
15 | Tram bién 4p T-P3-15 5.318,44 0,40 7.445 82 3x2500
16 | Tram bién 4p T-P3-16 2.842.84 0,40 3.979,98 2x2000
17 | Tram bién 4p T-P3-17 4.992.39 0,40 6.989,35 3x2500
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TONG CONG SUAT TINH TOAN (kVA) 72.234
HE SO PONG THOI 0,7
TONG CONG SUAT PAU NOI LO 3 (kVA) 50.563
1 | Tram bién ap T-P5-1 8.537,28 0,40 11.952,19 6x2000
2 | Tram bién ap T-P5-2 19.353,20 0,40 27.094,48 11x2500
3 | Tram bién ap T-P5-3 12.346,10 0,40 17.284,54 9%2000
4 | Tram bién ap T-P5-4 10.370,37 0,40 14.518,52 6x2500
5 | Tram bién ap T-P5-5 4.696,40 0,40 6.574,96 3x2500
6 | Tram bién ap T-P5-6 2.395,48 0,40 3.353,67 2x2000
7 | Tram bién ap T-P5-7 2.183,00 0,40 3.056,20 2x1600
8 | Tram bién ap T-P5-8 2.930,89 0,40 410324 | 1x2500+1x2000
9 | Tram bién 4p T-P5-9 10.956,67 0,40 15.339,33 8x2000
10 | Tram bién 4p T-P5-10 3.309,59 0,40 4.633,43 2x2500
11 | Tram bién 4p T-P5-11 3.106,16 0,40 4.348,62 2x2500
12 | Tram bién ap T-P5-12 2.782,22 0,40 3.895,11 2x2000
13 | Tram bién ap T-P5-13 5.885,09 0,40 8.239,12 | 3x2500+1x2000
14 | Tram bién ap T-P5-14 4.564,33 0,40 6.390,06 | 2x2500+1x1600
15 | Tram bién ap T-P5-15 1.316,09 0,40 1.842,53 1x1600
16 | Tram bién 4p T-P5-16 263,61 0,40 369,05 1x400
17 | Tram bién 4p T-P5-17 2.140,83 0,40 2.997,17 2x1600
TONG CONG SUAT TINH TOAN (kVA) 97.137
HE SO PONG THOI 0,7
TONG CONG SUAT PAU NOI LOQ 5 (kVA) 67.996
TONG CONG SUAT TINH TOAN TRAM 185.547
110KV KHU A (kVA) :
BANG TONG HQP CHON MAY BIEN AP KHU B
CONG R
SUAT | by | IOV | CONG SUAT
’ KIEN
KVA KVA KVA
1 Tram bién 4p T-P4-1 5.291,75 | 0,40 7.408,45 | 1x2500+3x2000
2 Tram bién ap T-P4-2 771,10 0,40 1.079,54 1x1250
3 Tram bién ap T-P4-3 814,99 | 0,40 1.140,99 1x1250
4 Tram bién 4p T-P4-4 2.289,71 | 0,40 3.205,60 2x1600
5 Tram bién 4p T-P4-5 1.099,69 | 0,40 1.539,56 1x1600
TONG CONG SUAT TINH TOAN (kVA) 10.267
HE SO PONG THOI 0,8
TONG CONG SUAT PAU NOI LO 4 (kVA) 8.214
1 Tram bién 4p T-P6-1 2.713,36 | 0,40 3.798,70 2x2000
2 Tram bién ap T-P6-2 4.685,67 | 0,40 6.559,93 3x2500
3 Tram bién 4p T-P6-3 2.021,07 | 0,40 2.829,49 2x1600
4 Tram bién 4p T-P6-4 487,56 | 0,40 682,58 1x800
5 Tram bién ép T-P6-5 751,68 | 0,40 1.052,35 1x1000
6 Tram bién ap T-P6-6 91,17 | 0,40 127,63 1x320
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110KV KHU B (kVA)

7 | Tram bién ap T-P6-7 3.163,84 | 0,40 4.429,38 2x2500
8 | Tram bién 4p T-P6-8 1.290,84 | 0,40 1.807,18 1x2000
9 | Tram bién ap T-P6-9 9.924,80 | 0,40 | 13.894,72 9x2000
10 | Tram bién ap T-P6-10 2.974,93 | 0,40 4.164,91 2x2500
11 | Tram bién ap T-P6-11 2.107,66 | 0,40 2.950,72 2x1600
12 | Tram bién ap T-P6-12 | 12.582,04 | 0,40 | 17.614,86 9x2000
13 | Tram bién ap T-P6-13 4.651,64 | 0,40 6.512,30 4x2000
14 | Tram bién ap T-P6-14 946,84 | 0,40 1.325,58 1x1600
15 | Tram bién 4p T-P6-15 3.002,85 | 0,40 4.203,98 2x2500
16 | Tram bién ap T-P6-16 1.138,93 | 0,40 1.594,51 1x1600
17 | Tram bién ap T-P6-18 3.043,91 | 0,40 4.261,48 2x2500
18 | Tram bién ap T-P6-19 | 11.843,20 | 0,40 | 16.580,48 | 1x2500+7x2000

19 | Tram bién ap T-P6-20 161,81 | 0,40 226,54 1x320
20 | Tram bién ap T-P6-21 3.967,11 | 0,40 5.553,96 3x2000
21 | Tram bién ap T-P6-22 1.622,58 | 0,40 2.271,61 1x2500
22 | Tram bién ap T-P6-23 1.396,36 | 0,40 1.954,90 3x2500
23 | Tram bién 4p T-P6-24 4.669,78 | 0,40 6.537,69 3x2500
24 | Tram bién ap T-P6-25 976,22 | 0,40 1.366,71 1x1250

TONG CONG SUAT TINH TOAN (kVA) 80.216

HE SO PONG THOI 0,7

TONG CONG SUAT PAU NOI LO 6 (kVA) 56.151
1 Tram bién ap T-P7-1 1.184,82 | 0,40 1.658,75 1x2000
2 | Tram bién ap T-P7-2 2.123,80 | 0,40 2.973,32 2x1600
3 Tram bién ap T-P7-3 6.711,07 | 0,40 9.395,49 5x2000

4 | Tram bién 4p T-P7-4 11.886,00 | 0,40 | 16.640,40 | 1x2500+7x2000

5 | Tram bién ap T-P7-5 3.042,03 | 0,40 4.258,84 2x2500

TONG CONG SUAT TiNH TOAN (kVA) 24.948

HE SO PONG THOI 0,75
TONG CONG SUAT PAU NOI LO 5 (kVA) 18.711
TONG CONG SUAT TiNH TOAN TRAM 83.076

V.6. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong va cac cong trinh ha ting k¥
thuat khac

V.6.1. Co s& thiét ké:

— Quyét dinh s6 2105/QB-UBND ngay 30/6/2025 ctia UBND tinh Quang Nam vé viéc

Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach phan khu (ty 18 1/2000) Khu nghi dudng Nam

Ho1 An tai huyén Duy Xuyén va huyén Thang Binh (xa Duy Nghia va xa Thang An (mo1)

— Ban db hién trang h¢ théng ha téng ky thuat.
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— Ban d6 quy hoach sir dung dét, kién trac canh quan, giao théng ty 1& 1/2000.

— Quy chuén xay dung Viét Nam vé quy hoach xay duyng: QCVN 01: 2021/BXD.

— Tiéu chuan TC,VNPT/06,2003 vé dng nhwra ding cho tuyén cap ngam.

V.6.2. Muc tiéu va nguyén tic thiét ké:

— Pau tr xay dung méi mot hé théng thong tin hoan chinh, c6 kha ning két ndi dong
bd v6i hé théng buu chinh co s& va mang vién thong quéc gia.

— Ty 1é dudng ddy thué bao c¢b dinh: 10-15 duong/100 dan.

— Ty 1é thué bao Internet bang thong rong ¢ dinh: 80-100 thué bao/100 dan

— Ty 1€ thué bao Internet bang thong rong di dong: 80-85 thué bao/100 dan

V.6.3. Hién trang:

— Khu vuc nghién ctru quy hoach: ¢6 hé thdng dién thoai, tuy nhién hé thong nay di
ndi, nén rat anh huong khi c6 gi6 bao, 1i lut. Thong tin di dong thudn loi, ndm trong ving
phii séng ciia tong dai vién thong khu vuec.

V.6.4. Phwong an quy hoach:

a. Nguﬁn cung cé‘ip:

Hé thong TTLL khu quy hoach 1a hé théng ngam tir tir tong dai vién thong khu vuc
cap toi.

b. Bo tri dwong day

— Xay dung mdi cac tuyen cap ngam thong tin lién lac chinh dau nbi vao tuyen TTLL
trén duong N4 dugc két ndi t6i cac téng dai vién thong khu vuc cip t6i, cac tuyén 6ng di
ngam doc cac tuyén dudng cung cap dich vu cho khu quy hoach.

— Xay dyng méi ludi ngam thong tin lién lac phan phdi dau ndi vao tuyén chinh théng
qua cac tu ddu ndi chinh sir dung cap quang, cung cap dich vu dén cac khu dat thong qua
cac ta phan phdi thir cap.

— Hé thdng cap trong khu vuc duoc di ngdm trong cac tuyén hao cap xay dung méi.

— Tuyén 6ng TTLL mdi : S& duoc lap dat & mot bén dudng hodc ca hai bén dudng tuy
theo cy thé cac nhu cau. Vi tri cac tuyén dng duoc bd tri theo quy hoach ha ting duong day,
duong dng.

c. Pinh huéng phat trién hé thong ha ting vién thong thu dong

— Ut tién b tri mat bang dé phat trién ha ting buu chinh, vién thong dap ung t6i da
nhu cau sir dung cac loai hinh dich vu buu chinh, vién thong (buu chinh, dién thoai, Internet,
truyén hlnh) tai khu vuc quy hoach.

— Pau tu xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat vién thong ngam (hé ga, hao cap)
dong bo dam bao cac doanh nghiép vién thong lap dit hé thong thiét bi vién thong, cap thong
tin dé cung cap dich vu cho nguoi sir dung theo quy chudn k¥ thuét lién quan; dam bao my
quan, dau tu hiéu qua véi chi phi thap.

Viéc str dung cong trinh ha ting k¥ thuat vién thong thu dong phai bao dam nguyén
tic tranh doc quyén sir dung vién thong, thuc ddy canh tranh trong thiét 1ap mang va cung
cap dich vu vién thong cta cac doanh nghiép vién thong.

V.7. Dé xuit cac giai phap bao vé méi truong
V.7.1. Phin mé diu

a. N¢i dung nghién ciru

— Xac dinh cac van dé moi truong chinh: chat lugng khong khi, giao thong va tiéng
on, dat, nudc, cay xanh, nuéc ngam, thu gom va xir Iy nudc thai, chat thai ran.
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— D'f’mh gia Vé,dl_l’ l?éo tac dong té1 moi truong khu vuc cua cac phuong an quy hoach.
~ — Tong hop, sap x&p thir tyr vru tién cac bién phap phong ngtra, giam thilu, cai thién cac
van dé moi truong trong d6 an quy hoach; Bé xuat danh muc cac dy an dau tu xay dung can
thuc hién danh gia tdc dong mdi truong.
b. Phwong phap danh gia:
¢ Phuwong phap khao sat thuc dia
Phuong phap do dac cac sﬁ liéu chit lwong moi trudng hién trang tai khu vuc quy
hoach, dinh vi cac di€ém quan trac va dia hinh khu vuc...
% Phwong phap diéu tra xa héi hoc
Duoc str dung trong qua trinh diéu tra x4 hoi hoc thong qua phiéu diéu tra hoic phong
van truc tiép lanh dao, nguoi dan dia phuong 6 noi 1ap quy hoach thong qua cac cude hop

tham van. Cach tiép can c¢6 sy tham van céc bén lién quan duoc ap dung trong tit ca qua
trinh thu thap thong tin.

% Phuong phap so sanh

Téng hop cac s6 liéu thu thip dugc, so véi Quy chuan ky thuat qudc gia vé méi truong
do B9 truong Bo Nong nghi€p va Moi truong ban hanh. Tur do rat ra nhiing két luan vé anh
huong hoat dong dau tu xay dung cong trinh va hoat dong cua du an dén moi truong, dong
thoi dé xuét cac bién phap giam thiéu tac dong 6 nhiém mdi truong. Phuong phap tong hop
xay dung bao cdo Toéng hop thong tin s6 liéu va viét bao cao danh gid moi trudng chién
lugc.

c. Co sé phap ly

— Can cir Luat Bao vé méi truong sd 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014 duoc Qudc hoi
nude Cong hoa Chu nghia Viét Nam thong qua;

— Can cir Luat Tai nguyén mdi trudng bién va hai dao sd 82/2015/QH13 ngay
25/6/2015 ciia Qudc hoi Nude Cong hoa Xa hoi Cha nghia Viét Nam;

— Cin cir Quyét dinh s6 1333/QD-BTNMT ngay 29/7/2010 cia BTNMT phé duyét
bao cao danh gia tac dong mdi truong “Pau tu xdy dung ha ting ky thuat Khu nghi dudng
Nam Hoi An 1.538 ha”;

— Can ctr Quyét dinh s6 1324/QD-BTNMT ngay 14/06/2016 ciia BTNMT phé duyét
bao cao 1ap lai danh gia tic dong méi truong “Pau tu xdy dung ha tang ky thuat Khu nghi
dudng Nam HG1 An 985.5 ha”;

— Can cir Quyét dinh s6 1203/QD-BTNMT ngay 19/05/2017 ciia BTNMT phé duyét
bao cdo danh gia tdic dong moi trudong “phé duyét Bao cdo danh gia tdc dong moi truong
Khu nghi dudng Nam Ho1 An. Giai doan 1-A: casino. khach san. cdn hd. nha & nhan vién”;

— Can ctr Quyét dinh s6 3946/QD-BTNMT ngay 28/12/2018 cia BTNMT phé duyét
bao cdo danh gid tdic dong moi trudong “phé duyét Bdo cdo danh gia tdc dong mdi truong
Khu nghi dudng Nam H¢i An: Khu khach san va bi¢t thy du lich. khu biét thy du lich. san
gon”.

— Du an Khu nghi dudng Nam Ho1 An dé thyc hién cong tac 1ap quy hoach, lap du an
dau tu va 1ap bao danh gia tac dong moi truong cho toan du an theo ding quy dinh vé luat
bdo v€ moi truong. Qua cac qua trinh trién khai thuc hién va diéu chinh quy hoach. du an
cling d3 thyc hién va tuan thu cong tac 1ap diéu chinh lai danh gia tic dong moi truong cho
toan dy 4n ciing nhu cac giai doan du an thanh phan.

V.7.2. Du bao danh gia tac dong xau doi véi moi trwomg khi lap diéu chinh quy hoach:

— Hién trang méi truong khu vuc quy hoach 14 rt ty nhién: cdy xanh ty nhién, dan cu
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thua tht, moi truong séng hoan toan tu nhién cap, thai nude, chat thai rin hoan toan ty
nhién.

— Giai doan thi cong dy an s€ co6 tac dong sau:

+ Khi giai phong va san lap mit bang

+ X4y dung hé thdng duong, hé thong cong trinh ngdm, cap nudc, thoat nude,cap
dién...

+ Xéy dung cac cong trinh kién trc theo du an. Qua trinh thi céng xdy dung s&
lam thay doi hé sinh thai khu vuc, cay xanh bi chit phd, bui cat, bui dat trong qua trinh xay
dung, van chuyén, roi vai. Cac khi SO».C0O,.NO cua cac thiét bi thi cong thai ra. Tiéng 6n
cua cac may moc, thiét bi thi cong, nudc thai nhét 1a nude mua kéo theo bun, dat, bui, xang
dau roi vii xudng ao hd, séng sudi. Chat thai ran do thi cong va chét thai sinh hoat cia
cong nhan gay ra.

— Giai doan dua du &n vao hoat dong: Khi du &4n di vao hoat dong kéo theo dan cu dén
sinh hoat. M6i truong chinh 1a nude thai va rac thai. Quéan binh 150-200 lit nudc /nguoi. 1-
1.5 kg rac/ngudi. Ngoai ra con tiéng On, bui khoi ciia cac phuong tién vén tai, cac thiét bi
1am lanh. Trong d6 nhét 14 xe may va 6td chay dau, su 6 nhiém nay ciing 1a dang ké.

V.7.3. P& xuit cac bién phap giam thiéu 6 nhiém méi truong:
a. Cac bién phap trong giai doan thi cong.

+ Trén co s& cac khu vuc quy hoach can c6 phuong an thi cong cudn chiéu, gon
tung khu vuc.

+ Khong dan trai khu vuc nao cling thi cong lam séo trdn moi truong khu vuc cung
mot luc.

— Qua trinh san nén, van chuyén vét liéu can chon cac thiét bi thi cong co chét lugng
t6t, dam bao tiéng 6n va khoi bui it.

— Co6 noi quy, quy dinh vé che chin bui cho cac thiét bi van chuyén cho cac khu vuc
thi céng, twdi nude lam 4m bé mat khl dam nén.

— Trén cong truong xay dung can to chirc noi an, nghi cho can bo cong nhan vién hop
vé sinh, xir Iy chat thai bang cac phuong phap chon l4p, tu thim theo cac khu quy dinh va
t6 chtrc thu gom tdt.

— Can c¢6 quy dinh cac hd chira thu gom nudc mua dé lang dong cat bui moi thai ra
song sudi. Cam khong dé nudc mua tu chay tryc tiép xudng song suoi.

— Cong trinh x4y dung phai c6 ndi quy thuong xuyén kiém tra, don ddc can bd cong
nhan vién thyc hién tot cac bién phap nham giam thiéu moi truong. C6 chinh sach khen
thudng phat dich dang vé cong tic dam bao méi trudng trong thi cong.

b. Cac bién phap giam thiéu 6 nhiém mai trudng trong giai doan thwe hién duy

4

an.

— V& thoat nuée: Pay 1a khu nghi dudng du lich yéu ciu mdi trudng cao. Quy hoach
hé thdng thoat nude mua, nude thai sinh hoat di riéng hoan toan. Nudc thai sinh hoat can
dugc xtr 1y theo quy dinh. Cong trinh xr Iy nudc thai c6 hé thong thu gom va xtr Iy chung.
dat tiéu chuan theo QCVN 14-MT : 2015/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé nudc
thai sinh hoat. C6 thé nghién ctru 4p dung cac cong nghé méi trong xir Iy nuée thai dé dam
bao xir Iy hiéu qua va kinh té.

— Vé chat thai ran: T6 chirc thu gom chat thai ran theo cac ho sinh ra tip trung, nhu
tung nha 0, ting cong trinh cong cong, dich vu thuong mai, truong hoc, bénh vién ...cac
khu vui choi cong cong, truc dudng phd. Hop dong véi cong ty moi truong do thi Hoi An.
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thu gom trong Khu Nghi dudng Nam Hoi An Khéng t6 chtrc cac khu thu gom rac tap trung.

— Tb chirc cac hinh thirc thu gom chat thai ran nham gido duc y thic xdy dung, giit
gin vé sinh chung trong khu vuc nhat 14 nhiing noi cong cong, bii bién, cong vién, ciy xanh
vuon hoa ...

— V& cay xanh: trong quy hoach Khu Nghi dudng Nam Hoi An di bd tri cac truc cdy
xanh doc 2 bén duong. Cay xanh tap trung can dugc tién hanh chon cac loai cdy cao 1a nhon
trong day xen k& voi cac cay tan la ban rong. Khong nhing gop phan lam dep canh quan
moi truong ma con c6 tac dung ngan chan tleng on nhat 1a cat tir blen thoi vao. Nguyén tic
trdng cdy & khu vuc quy hoach 13 tin dung tdi da cac quy dat dé trong cay xanh ty 1& dat
trong cdy xanh nén cao hon theo quy dinh. Cac khu cay canh, cay thap, hd nudc, tham co
dac biét quan tdm tao ra mdt khu vuc du lich xanh, sach, dep, dac thu ciua ven bién mién
trung.

V.7.4. Nhirng van dé chwa giii quyét trong do an quy hoach:

— Pi giai quyét tot trong quy hoach cic van dé: to chirc khong gian, phan khu chic
nang, thoat nudc mua va nudc thai, cay xanh canh quan mat nudc tao ra mdt khu du lich
bién “xanh- sach- dep” 1am thay ddi t6t hon méi trudng hién tai ca vé moi trudng, xa hoi va
moi trudng canh quan. Bén canh d6 con nhitng van dé ma quy hoach nay chua giai quyét
duogc, can su quan tim dong gdp cia toan khu.

— Tb chirc thu gom chét thai ran: Pon vi cung cép dich vu v¢€ sinh moi truong sé thu
gom va van chuyén dén tram xur 1y rac tap trung cta khu vuc.

— Quy dét danh cho cac khu hd sinh thai, thoat nudc thai.

— Pau tu xay dung ngudn cung cap nudc ngodi cong trinh dam bao chat luong tot
nhat.

— Van dong, gidao duc toan dan tham gia bao v€ mdi truong cua khu va toan khu vyec.

V.7.5. Céac giai phap quan ly, giAm sat moi truwong:

— Bdo vé mdi truong la nhiém vu cia mdi ngudi dan trong cong dong. Vi vay cong tac
giao duc, quan ly can thuc hién thuong xuyen lién tuc voi cac bién phéap cu thé.

— Van dong t6 chirc cac phong trao trong ciy, bao vé cdy xanh trong ciing nhu ngoai
dur an. Nghiém khic d6i véi moi hanh vi 1am anh huéng dén méi trudng.

— Thudng xuyén quan tric va giam sat chat lwong méi trudng khu vire theo ding quy
dinh ctia luat bao vé méi trudong. Pong thoi co cac giai phap xir 1y, khac phuc hiru hiéu khi
6 cac su cb vé mdi truong cua du an.
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~ CHUONG VL.
KET LUAN VA KIEN NGHI

VL1. Két luin

D6 an Diéu chinh tong thé quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Nghi dudng Nam
Hoi An 1a mot budce thuc hién chién lugc phat trién kinh té - xd hoi cua Thanh phé ba
Néng. Nham dap Gmg nhu cau hinh thanh va phat trién mét trong cac khu du lich cung cép,
dap tng nhu cau cua du khach trong tuyén Pa Ning -My Son - Hoi An.

Quy hoach Khu Nghi dudng Nam Hoi An c6 sy gin két hai hoa va phu hop vai cac
du an lién quan. Pam bao hinh thanh mét khu D6 thi Nghi dudng gan véi cac khu nha ¢
dich vu va céc canh quan thién nhién va than thién moi truong.

VI.2. Kién nghi

Pé trién khai duoc cac budc tiép theo cua d6 an theo (ding tién d6 dy kién. Kinh dé
nghi UBND thanh pho Pa Ning cung cac cap c6 thim quyén sém tham dinh va phé duyét
Diéu chinh tong thé Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu Nghi dudng Nam Hoi An.

Céc dy an lién quan khac va cac diém ddu mdi ha tang s& tac dong va c6 su anh hudng
16n dén d6 an noi riéng va tong thé dinh hudng phat trién ving Pong thanh phd Da Ning
noi chung.

Kinh mong UBND thanh phd Da Néng c¢6 ké hoach trién khai. tao diéu kién cho viéc
d4u ndi ha téng k¥ thuat dugc thuan loi. dé du an Khu nghi dudng Nam Hoi An sém hoan
thién.
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	I.3.1. Phạm vi và quy mô khu đất:
	+ Phần diện tích thuộc Khu vực 4( khu đô thị, nghỉ dưỡng), đô thị Duy Hải – Duy Nghĩa, huyện Duy Xuyên ( nay là xã Duy Nghĩa, thành phố Đà Nẵng): khoảng 798,9ha;
	+ Phần diện tích thuộc xã Thăng An: khoảng 218,6ha.


	I.4. Hiện trạng khu đất lập quy hoạch
	I.4.1. Hiện trạng dân cư:
	I.4.2. Hiện trạng kiến trúc công trình, cảnh quan:
	I.4.3. Tình hình lập, triển khai các dự án đầu tư theo quy hoạch chi tiết đã duyệt
	I.4.4. Hiện trạng sử dụng đất:
	I.4.5. Hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật:
	a. Giao thông:
	b. Cấp điện:
	c. Hệ thống cấp, thoát nước:
	d. Thông tin liên lạc
	e. Hiện trạng môi trường
	f. Tổng hợp, rà soát, phân tích đánh giá về các chương trình, dự án trong khu vực
	g. Tổng hợp các vấn đề hiện trạng, lập phân tích về điểm mạnh, điểm yếu, cơ hội, thách thức trong khu vực nghiên cứu phát triển:
	+ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 17/2024/QH15 ngày 26/11/2024, sẽ tạo khung pháp lý quan trọng cho công tác quy hoạch, phát triển bền vững các khu đô thị, khu công nghiệp, nông thôn. Đồng thời, Luật chú trọng đến yếu tố bảo tồn cảnh quan, di sả...
	+ Theo Khoản 2 Điều 5 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn quy định “ Trường hợp địa giới hành chính của thành phố, thị xã, thị trấn, huyện, xã và phạm vi quy hoạch của khu kinh tế, khu du lịch quốc gia có khu vực chồng lấn thì khu lập quy hoạch chung t...
	+ Theo đồ án điều chỉnh tổng thể lần thứ 6 tại Quyết định số 866/QĐ-UBND ngày 31/3/2021, nước mưa sẽ được thoát theo hai hướng: khu A và một phần khu C đổ ra biển, trong khi khu B và phần còn lại của khu C thoát ra sông Thu Bồn.
	+ Tuy nhiên, theo Công văn số 696-KL/TU ngày 17/7/2020 của Ban Thường vụ Tỉnh ủy về quy hoạch cấp thoát nước vùng Đông tỉnh Quảng Nam và Quyết định phê duyệt số 1346/QĐ-UBND ngày 21/5/2025 của UBND tỉnh Quảng Nam phê duyệt quy hoạch và ban hành quy đị...
	+ Quy định thoát nước ra hệ thống sông thay vì xả trực tiếp ra biển giúp giảm ô nhiễm nước biển, bảo vệ hệ sinh thái tự nhiên, hạn chế hiện tượng thủy triều đen, thủy triều đỏ. Đồng thời, quy định này giúp chống ngập lụt, ngăn chặn xói lở ven biển do ...
	h. Tổng hợp các vấn đề hiện trạng, lập phân tích về điểm mạnh, điểm yếu, cơ hội, thách thức trong khu vực nghiên cứu phát triển:




	Sơ đồ vị trí các di tích lịch sử bảo tồn trong phạm vi Dự án
	CHƯƠNG II.  XÁC ĐỊNH MỤC TIÊU LẬP QUY HOẠCH
	II.1. Tính chất, mục tiêu
	II.1.1. Tính chất, chức năng:
	II.1.2. Mục tiêu:
	a. Mục tiêu chung:
	b. Mục tiêu cụ thể:


	II.2. Các yêu cầu, định hướng chính tại quy hoạch chung đô thị Duy Hải – Duy Nghĩa, huyện Duy Xuyên giai đoạn đến năm 2030 và năm 2045 0F  và quy định quản lý theo quy hoạch chung đã ban hành đối với Khu nghỉ dưỡng Nam Hội An:

	CHƯƠNG III.  CÁC CHỈ TIÊU SỬ DỤNG ĐẤT, HẠ TẦNG XÃ HỘI VÀ HẠ TẦNG KỸ THUẬT
	III.1. Quy mô dân số
	III.2. Chỉ tiêu sử dụng đất, hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật

	CHƯƠNG IV.  TỔ CHỨC KHÔNG GIAN, KIẾN TRÚC CẢNH QUAN
	IV.1. Tầm nhìn
	IV.2. Chiến lược phát triển
	IV.3. Nguyên tắc tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan
	IV.4. Tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan
	+ Khu A: 642,47ha, nằm ở phía Đông đường Võ Chí Công.
	+ Khu B: 375,11ha, nằm ở phía Tây đường Võ Chí Công.
	+ Khu A: nằm tại phía Đông đường Võ Chí Công (đường 129). Tổ chức thành 02 đơn vị ở với quy mô 40.000 người
	+ Khu B: phần phía Tây đường Võ Chí Công (đường 129). Tổ chức thành 01 đơn vị ở với quy mô 20.000 người

	IV.5. Quy định về sử dụng đất đối với từng khu vực chức năng, trục đường chính, không gian mở, điểm nhấn, khu trung tâm, khu di tích
	a. Đất công cộng – dịch vụ:
	b. Đất xây dựng các công trình thương mại, dịch vụ: Bao gồm các công trình trung tâm thương mại, Outlet mall, trung tâm tổ chức sự kiện, hội nghị, khách sạn, nhà hàng, dịch vụ tổng hợp, văn phòng, căn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưỡng, khu nhà ở nhân vi...
	c. Đất dịch vụ du lịch: Là khu thương mại, vui chơi Casino và khách sạn nghỉ dưỡng (Gói 2) đã và đang hoạt động
	d. Đất sân Golf: Sân Golf 36 lỗ tại khu vực xã Duy Nghĩa và đề xuất thêm 01 sân Golf 18 lỗ tại xã Thăng An, kết hợp với nhà câu lạc bộ, khu tập luyện và các công trình kỹ thuật, dịch vụ phục vụ cho sân golf.
	e. Đất di tích, tôn giáo: khu vực di tích, tôn giáo giữ nguyên theo đồ án điều chỉnh QHPK Khu nghỉ dưỡng Nam Hội An tại Quyết định số 866/QĐ-UBND khu vực di tích.
	f. Đất cơ quan trụ sở PCCC: Bố trí tại Khu B
	g. Đất cây xanh công cộng, mặt nước: phân cấp thành 02 loại: cây xanh công cộng cấp đô thị và cấp đơn vị ở
	h. Đất hạ tầng kỹ thuật: dành cho việc xây dựng các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật: trạm biến áp, trạm bơm, trạm xử lý nước thải,…
	i. Đất giao thông, bãi đỗ xe: Bao gồm giao thông đối ngoại là các tuyến đường liên hệ với giao thông chung của khu vực; Giao thông nội khu là các tuyến đường liên kết giữa các đơn vị ở.

	IV.6. Vị trí, quy mô, cấu trúc các đơn vị ở
	IV.7. Vị trí, quy mô các công trình hạ tầng xã hội cấp đô thị
	IV.8. Xác định chỉ giới xây dựng công trình trên các trục đường từ cấp phân khu vực
	+  QCVN 01:2021/BXD của Bộ Xây dựng về Ban hành quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng.
	+  Cơ sở đánh giá hiện trạng cốt nền và kiến trúc cảnh quan, địa hình tự nhiên, tính chất và chức năng các tuyến phố chính.
	+ Phù hợp với quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng hiện hành.


	CHƯƠNG V.  QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH  HẠ TẦNG KỸ THUẬT ĐÔ THỊ
	V.1. Quy hoạch hệ thống giao thông:
	V.1.1. Cơ sở thiết kế:
	V.1.2. Nguyên tắc thiết kế:
	V.1.3. Giải pháp quy hoạch:
	a. Đường giao thông:
	b. Nút giao thông:
	c. Bãi đỗ xe:
	d. Chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng:


	V.2. Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật
	V.2.1. Cơ sở thiết kế:
	V.2.2. Hiện trạng cao độ nền và thoát nước mưa:
	V.2.3. Giải pháp quy hoạch điều chỉnh chiều cao
	V.2.4. Giải pháp quy hoạch thoát nước mưa:

	V.3. Quy hoạch hệ thống cấp nước
	V.3.1. Cơ sở thiết kế:
	V.3.2. Tiêu chuẩn cấp nước và nhu cầu dùng nước tính toán:
	V.3.3. Mạng lưới cấp nước:
	a. Nguồn cấp nước
	b. Giải pháp cấp nước


	V.4. Quy hoạch thoát nước thải và quản lý chất thải rắn
	V.4.1. Cơ sở thiết kế:
	+ Thoát nước – Mạng lưới bên ngoài và công trình _ TCXD 7957: 2023;
	+ Quy chuẩn kỹ thuật Việt Nam về nước thải sinh hoạt_QCVN 14 - 2025.

	V.4.2. Mục tiêu và nguyên tắc quy hoạch:
	V.4.3. Chỉ tiêu thoát nước thải:
	a. Tiêu chuẩn thoát nước thải và chất thải rắn
	b. Lưu lượng nước thải và rác thải

	V.4.4. Quy hoạch mạng lưới thoát nước và xử lý chất thải rắn:
	a. Thoát nước thải
	+ Nhà máy nước thải tập trung chưa xây dựng nhưng nước thải sinh hoạt vẫn phải được thu gom và xử lý đạt quy chuẩn trước khi xả ra môi trường.
	+ Địa hình phức tạp, nhiều hướng dốc, phân bố trạm xử lý nước thải tại vị trí thấp, đảm bảo cống dốc theo địa hình, giảm chi phí trạm bơm.
	+ Việc phân tán trạm xử lý nước thải giúp chủ động trong đầu tư, phân kỳ xây dựng theo nguồn lực của địa phương.
	+ Hầm tự hoại 03 ngăn là công trình xử lý nước thải bậc 01 (xử lý sơ bộ) đồng thời thực hiện 02 chức năng: lắng nước thải và lên men cặn lắng. Bể tự hoại có dạng hình chữ nhật hoặc hình tròn, được xây bằng gạch, bê tông cốt thép. Bể được chia thành 03...
	+ Các ngăn bể tự hoại được chia làm 02 phần: phần lắng nước thải và phần lên men cặn lắng; nước thải sẽ được cặn lắng tại ngăn 01 và ngăn 02. Sau đó sẽ được lọc tại ngăn lọc số 03 để nước thải đạt tiêu chuẩn trước khi xả ra môi trường bên ngoài.
	+ Vận chuyển rác từ các hộ xả rác đến bãi rác trung chuyển:
	+ Trang bị các xe tải chuyên dụng loại < 2,5 tấn, thu gom các thùng rác công cộng 660 lít và nhận rác từ các điểm tập kết rác trên đường phố do công nhân vệ sinh thu gom đến bãi rác tập trung của địa phương.
	b. Nghĩa trang



	V.5. Quy hoạch hệ thống cấp năng lượng và chiếu sáng
	V.5.1. Cơ sở thiết kế:
	+ I  Qui định chung 11TCN - 18 – 2006
	+ II  Hệ thống đường dẫn điện 11TCN - 19 – 2006
	+ III  Bảo vệ và tự động 11TCN - 20 – 2006
	+ IV  Thiết bị phân phối và trạm BA 11TCN - 21 – 2006

	V.5.2. Mục tiêu và nguyên tắc quy hoạch:
	+ Cấp điện sinh hoạt: 700W/người.
	+ Cấp điện công trình công cộng,…: 40% điện sinh hoạt.
	+ Chiếu sáng đường: 10 kW/ha.

	V.5.3. Quy hoạch hệ thống cấp điện
	V.5.4. Giải pháp quy hoạch:
	a. Nhu cầu phụ tải điện dự kiến:


	V.6. Quy hoạch hệ thống hạ tầng viễn thông thụ động và các công trình hạ tầng kỹ thuật khác
	V.6.1. Cơ sở thiết kế:
	V.6.2. Mục tiêu và nguyên tắc thiết kế:
	V.6.3. Hiện trạng:
	V.6.4. Phương án quy hoạch:
	a. Nguồn cung cấp:
	b. Bố trí đường dây
	c. Định hướng phát triển hệ thống hạ tầng viễn thông thụ động


	V.7. Đề xuất các giải pháp bảo vệ môi trường
	V.7.1. Phần mở đầu
	a. Nội dung nghiên cứu
	b. Phương pháp đánh giá:
	c. Cơ sở pháp lý

	V.7.2. Dự báo đánh giá tác động xấu đối với môi trường khi lập điều chỉnh quy hoạch:
	+ Khi giải phóng và san lấp mặt bằng
	+ Xây dựng hệ thống đường, hệ thống công trình ngầm, cấp nước, thoát nước,cấp điện…
	+ Xây dựng các công trình kiến trúc theo dự án. Quá trình thi công xây dựng sẽ làm thay đổi hệ sinh thái khu vực, cây xanh bị chặt phá, bụi cát, bụi đất trong quá trình xây dựng, vận chuyển, rơi vãi. Các khí SO2.CO2.NO của các thiết bị thi công thải r...

	V.7.3.  Đề xuất các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm môi trường:
	a.  Các biện pháp trong giai đoạn thi công.
	+ Trên cơ sở các khu vực quy hoạch cần có phương án thi công cuốn chiếu, gọn từng khu vực.
	+ Không dàn trải khu vực nào cũng thi công làm sáo trộn môi trường khu vực cùng một lúc.
	b. Các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm môi trường trong giai đoạn thực hiện dự án.


	V.7.4.  Những vấn đề chưa giải quyết trong đồ án quy hoạch:
	V.7.5.  Các giải pháp quản lý, giám sát môi trường:


	CHƯƠNG VI.   KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ
	VI.1. Kết luận
	VI.2. Kiến nghị


